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Ceny nehnutelnosti klesli

Ceny nehnutelnosti na byvanie klesaju piaty rok v Zilinskom kraji. V porovnani s prechadzajucim $tvrtrokom
po sebe. Minuly rok sme zazili dva rozdielne boli na konci roku ceny vysSie 0 6 EUR (779 EUR/1 m?).
poléasy. Trh sa snazi najst’ svoje dno. V trenCianskom regiéne si ceny zachovali svoju cenu na

rovnakej uUrovni. VSetky ostatné regiony isli s cenami
smerom dole.
Cenynehnutelnostinabyvanie
Cenova dostupnost byvania sa ku koncu roka mierne
zlepSila, kedze ceny byvania klesli a mzdy pravdepodobne
pokraCovali vraste (odhad). Za jednu hrubl priemernu
mzdu sa tak priemerny Slovak mohol podla nasich odhadov
kapit 0,67 m2. Co bola podobna hodnota ako v tretom
a druhom S&tvrtroku. Na priemerny 1-izbovy byt sme tak
museli pracovat 56 mesiacov (v Q3 to bolo 57) ana 3-
izbovy 105 mesiacov (v Q3 107).
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ZlepSovanie spotrebitelskej dOvery a naznaky stabilizacie
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 na trhu prépe by mohli v roku 2014 prispiet aj k pokracujucej
konsolidacii trhu s byvanim. Napriek tomu sa skory navrat
k rychlejSiemu rastu cenoviek ¢akat’ neda.
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Ceny nehnutelnosti ur€enych na byvanie podfla aktualnych
Statistik v roku 2013 v priemere medziro¢ne klesli o -0,9%,
€o je uz piaty krat za sebou. Tempo medziro€ného poklesu
sa v8ak spomalilo, kedZze rok predtym malo znizovanie
cenoviek hodnotu -1,1%. Rok 2013 mal vSak dva rozdielne
pol¢asy. Kym v prvom polroku ceny medziroéne mierne
rastli (+0,2% a +0,4%). Tak v druhej polovici opatovne
klesali (-1,6% a -2,6%). Priemerna cena 1 m? tak bola na
konci posledného Stvrtroku 2013 na urovni 1215 EUR.
Takéto ceny sme naposledy videli okolo polovice roku 2007.
Celkovy kumulativny prepad od vrcholu realitnej bubliny
(polovica 2008) sa tak zvysil na necelych 22%.

Napriek tomu, Ze ceny v Q4 medziro¢ne klesli o -2,6%
amedzi kvartdlne o -0,4%, tak vyvoj v jednotlivych
segmentoch nebol rovnaky. Najviac klesli ceny velkych 5- a
viac izbovych bytov (-2,6% medzi kvartalne) a 1-izbovych
bytov (-1,3% q/q). VysSie boli iba ceny 4-izbakov (+1,6%)
avil (+0,6%). Z regionalneho pohladu sa ceny zvysili iba
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