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Reality pod vplyvom ekonomickej reality

Ekonomicka realita by mala byt hlavhym faktorom vratane domaceho dopytu, ktory bude schopny generovat
ovplyviiujicim ceny nehnutelnosti na byvanie. nové pracovné miesta.
Ceny nehnutelnosti na byvanie sa opat vratili k poklesu. Pozn.: Clanok bol napisany pre HN do rubriky Ako to vidim ja.
V druhom S$tvrtroku sa znizili o nie€o menej ako o jedno
percento a prediZili tak $nuru poklesu na pol roka. Predtym
dva Stvrtroky za sebou podobnym tempom rastli. Cena za
meter Stvorcovy sa vratila zhruba tam kde bola pred rokom
a kumulativny prepad od realitného vrcholu
zaznamenaného v polovici roku 2008 dosiahol asi 21%.
Mimochodom tento prepad sa pohybuje v rozpati 19% az
21% uz asi dva roky. TakZe najvystiznejSie slovo pre trh
s byvanim je v suUcasnosti stagnacia. Ceny v niektorych
Stvrtrokoch klesnu, aby to potom vzapati korigovali miernym
rastom anaopak. Atakyto vyvoj mdzeme vidiet aj
v regidonoch a v réznych segmentoch byvania. Tolko ceny.
Spolahlivé verejné udaje o objeme predanych bytov
nemame. Ale minuly rok bol prvy, kedy po dvoch rokoch
poklesu vzrastol pocet dokonlenych novych bytov. To
naznacCuje stabilizaciu situacie. Ale pravdepodobne sme
este velmi daleko od doby kedy sa vratime k trvalejSiemu
rastu cien bytov a domov. A to aj napriek tomu, ze vacsina
nakupov je financovana z Uverov na byvanie, ktorych cena
klesla k polroku na historické minimum. Mierne nad svoj
priemer sa dostala aj domaca spotrebitelska dovera. Ale
ochote zadlzit’ sa a rieSit’ svoje byvanie zrejme brani najma
vysoka miera nezamestnanosti veduca aj k vy§Siemu sklonu
k usporam. Miera nezamestnanosti je takmer na
devatroénom maxime a pokym sa nepodari zredukovat
takmer 420  tisicovu armadu nezamestnanych,
k vyraznejSiemu obratu na realithom trhu zrejme nepride.
V porovnani s inym &lenskymi krajinami EU nie je Slovensko
nejakou vynimkou, ale ceny u nas uz nepadaju ani zdaleka
takym tempom ako v niektorych krajinach zmietanych
krizou. V Spanielsku napriklad padali ceny e$te v tvode
roka takmer o0 13% medziro¢ne. Nasledovali Madarsko
s devatpercentnym poklesom avzavese Portugalsko
a Holandsko s poklesom cenoviek zhruba o 7%. Aj
domacim realitam preto pomdze najma lepSia ekonomicka
realita. A najlepSie rast postaveny na viacerych pilieroch
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