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Uvery na byvanie podporuju viaceré faktory

Uvery na byvanie su stale v centre pozornosti domacnosti. Ich dynamicky rast je podporeny
viacerymi faktormi - predovSetkym zlepSenim situacie na trhu prace, ked miera
nezamestnanosti postupne klesa na niekolkoroéné minima. Stale viac Slovakov si preto
moze realne vyberat z ponuky realitnych kancelarii a rieSit svoju bytovu otazku. Nie su to
vSak len vyssSie mzdy a viac prace, ale aj lepSia cenova dostupnost’ byvania, priaznivé
vysledky spotrebitel'skej dévery a v neposlednom rade pokles urokovych sadzieb na
nové historické minima.

Urokové sadzby su na historickych minimach

medzi domacnostami stale najoblubenejSie fixacie medzi 1 az 5 rokmi. Mierny rast pocas jula nemusi
znamenat Start rychleho rastu, kedZe jesenna sezéna ich moze opat stlacit’ nizie. S predlZzujucou sa dobou
aplikovania rekordne uvolnenej menovej politiky ECB sa zacal postupne menit aj zaujem o dlh3ie fixacie tak
na strane ponuky ako aj dopytu. RozSirenejSie zac€inaju byt fixacie na dlhie obdobie — napriklad aj 10 rokov
a pozorujeme @aj ich pokles na historické minima.

Aj porovnanie s ostatnymi krajinami vyzera zaujimavo. U naSincov preferované fixacie (1-5 rokov) boli v juli
rovnaké ako na neporovnatelne vac¢Som talianskom trhu alebo dokonca nizSie ako v bonitnejSom Holandsku.

Hypoteticka uvaha: Slovak s priemernou mzdou by musel pracovat’ na jednoizbovy byt 54
mesiacov, ak by nemal ziadne iné vydavky

Taktiez sa zlepSila cenova dostupnost’ byvania. Na jednoizbovy byt musi Slovak s priemernou hrubou
mzdou pracovat 54 mesiacov. Na trojizbovy byt pracuje priemerny obyvatel pracovat 102 mesiacov. Obe
hodnoty su stale v blizkosti historickych minim. Za priemernud hrubd nominalnu mzdu si mézeme kupit 0,72
metra Stvorcového.

Ceny nehnutelnosti

Rekordne nizke uroky zatial nespdsobili Start zavratného rastu cien nehnutefnosti. Napriklad v druhom
Stvrtroku priemerné ceny nehnutelnosti klesli o 5 eur za meter Stvorcovy. Prislo k tomu po Styroch
kvartaloch mierneho rastu. Situacia vSak mbze byt rozdielna v réznych regiénoch a réznych segmentoch.
Napriklad ceny jednoizbovych bytov su v porovnani so situaciou spred roka a pol vysSie o 4,8%. VSeobecne
sa vSak zatial neda hovorit’ o Starte rastu novej realitnej bubliny. Situacia je samozrejme rozdielna aj z pohladu
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dostupnosti byvania, ked cenovo najmenej dostupné su byty v Bratislavskom kraji a naopak najdostupnejsie
v Tren€ianskom a Nitrianskom kraji.
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