OTP BANKA

VSeobecné informacie o iveroch na byvanie

v OTP Banke Slovensko, a.s.
(pre zmluvy o uvere na byvanie uzatvorené s OTP Bankou Slovensko, a.s. do 30.9.2021)

(vypracované podla § 5 zakona ¢. 90/2016 Z. z. o tiveroch na byvanie
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov)

1. O poskytnutie iveru na byvanie (d’alej aj ako uver) moéZe OTP Banku Slovensko, a.s. (d’alej
aj ako Banka) poziadat’ jeden alebo viaceri Ziadatelia (dalej len Ziadatel’), ak spifa tieto
podmienky:

a) vek — Ziadatel’ dosiahol plnoletost’ podl'a pravneho poriadku tatu, ktorého je §tatnym
obcanom,

b) sposobilost’ na pravne ukony — Ziadatel' ma spdsobilost’ na pravne tukony v plnom
rozsahu, alebo aspon v rozsahu potrebnom na uzatvorenie zmluvy o tuvere,

¢) Ziadatel m4 postavenie spotrebitel’a,

d) trvaly pobyt — Ziadatel' ma trvaly pobyt v Slovenskej republike, alebo &lenskom 3tate
Europskej unie alebo v state, ktory je zmluvnou stranou Dohody o Eurépskom
hospodarskom priestore a

) Statne obgianstvo - Ziadatel je S$tatnym obdanom Slovenskej republike, alebo
Clenského Statu Eurdpskej Unie alebo Statu, ktory je zmluvnou stranou Dohody
0 Eurépskom hospodarskom priestore.

2. Uver moze byt bezgelovy alebo len na ur¢ity uéel. Uselom Gveru moze byt
a) nadobudnutie vlastnickeho prava k tuzemskej nehnutel'nosti alebo jej Casti,
b) vystavba alebo zmena dokoncenych stavieb,
€) udrzba tuzemskych nehnutel'nosti alebo
d) splatenie poskytnutého tiveru pouzitého na ucely podla pismen a) az c),

3. Banka pri poskytovani iverov na byvanie postupuje podla:
a) zakona ¢. 90/2016 Z. z. o Giveroch na byvanie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
V zneni neskor§ich predpisov
b) zékona ¢. 483/2001 Z. z. 0 bankach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov
c) prislusnych opatreni vydanych Narodnou bankou Slovenska

4. Ziadatel modze podat’ vyplnenu Ziadost' o tver pisomne na ktoromkol'vek obchodnom
mieste Banky a u finanéného agenta spolupracujiceho s Bankou. Ziadost' o uver Ziadatel
predklada na formulari stanovenom Bankou a vietci Ziadatelia o iver na byvanie musia
ziadost’ podpisat’ osobne, alebo so stthlasom Banky prostrednictvom splnomocnenca.

5. Ziadatel’ spolu so Ziadostou o uver predkladd Banke najmi tieto doklady:
doklady totoznosti, doklady preukazujice prijmy a vydavky, doklady k zabezpeceniu
uveru vratane znaleckého posudku, doklady preukazujuce ucel uveru ainé doklady
vyziadané bankou.



10.

Kompletny zoznam naj¢astejSie pozadovanych dokumentov je zverejneny v Obchodnych
podmienkach OTP Banky Slovensko, a.s. pre poskytovanie Giverov na byvanie.

Zakladnymi obchodnymi podmienkami pre poskytnutie iveru na byvanie su:

a) preukdzanie schopnosti Ziadatela o Gver tento Gver riadne splacat v zmysle
poziadaviek Banky, to znamena kladné postidenie tiverovej bonity Ziadatel'a zo strany
Banky; schopnost’ Ziadatel’a o Giver tento uver riadne splacat’ v pripade fyzickych osob
Banka preveruje na zaklade predlozenych dokladov, preukazujtcich prijmy a vydavky
Ziadatela; navratnost’ uveru banka posudzuje na zéklade komplexného postdenia
Ziadatela a

b) preukdzanie schopnosti Ziadatela o tUver tento uver zabezpeéit tuzemskym
nehnutel'nym majetkom alebo inym zabezpecenim v zmysle poziadaviek Banky;
zabezpecenie nehnutel'nost'ou je zakladné zabezpecenie tveru na byvanie.

Banka posudzuje schopnost’ Ziadatel'a splacat’ uver na byvanie, a to pred:

a) uzatvorenim zmluvy o Givere na byvanie alebo

b) zmenou zmluvy o Gvere na byvanie tykajiicou sa vyrazného navysenia celkovej vysky
uveru na byvanie.

Pri posudzovani schopnosti Ziadatel’a splacat’ iver na byvanie Banka zohl'adiiuje najméa
schopnost’ Ziadatel'a dodrzat povinnosti vyplyvajiice zo zmluvy o Givere na byvanie
a potrebné a primerané skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit schopnost’ Ziadatel'a splacat
uver na byvanie pocas celej doby trvania zmluvy o Gvere na byvanie.

Ziadatel’ o Gver berie na vedomie, Z¢ Banka je opravnena elektronicky overit’ informacie
sivisiace s prijmom spotrebitel'a prostrednictvom Socialnej poistovne a nahliadne do
registra alebo do databazy podla § 12 ods. 1 zadkona o iveroch na byvanie alebo do
obdobnej databazy v inom &lenskom $tate a poskytne iver na byvanie Ziadatel'ovi, len ak
je Ziadatel’ schopny dodrZiavat’ povinnosti vyplyvajiice zo zmluvy o tvere na byvanie.

Banka pri posudzovani schopnosti Ziadatel'a splacat’ iver na byvanie berie do tvahy

najma:

a) Cas, na ktory sa poskytuje uver na byvanie,

b) vysku poskytnutého uveru na byvanie,

¢) prijem Ziadatel'a,

d) vydavky Ziadatela,

e) ucel pouzitia Giveru na byvanie a

f) dalSie finan¢né a ekonomické okolnosti, ktoré moézu mat vplyv na schopnost
Ziadatel'a dodrzat’ povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o uvere na byvanie.

Informécie na Gcely postidenia schopnosti Ziadatela splacat’ uver na byvanie ziskava
Banka:

a) zinternych alebo hodnovernych externych zdrojov,

b) od Ziadatela,

€) od finan¢ného agenta.

Banka postupuje tak, aby informécie o prijmoch Ziadatel'a na u¢el postidenia schopnosti
splacat’ iiver na byvanie boli dokladované alebo overené prostrednictvom interného zdroja
alebo hodnoverného externého zdroja, ktory je nezavisly od Ziadaterl’a.

Ziadatel' je povinny poskytnut Banke na jeho Ziadost tplné, presné, zrozumitelné
a nezavisle overiteI'né informacie potrebné pre posudenie schopnosti Ziadatela splacat’
uver na byvanie vratane vydavkov Ziadatela. Ak Ziadatel' nesplnil povinnost podla
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12.

predchadzajucej vety, Banka vyzve Ziadatela na odstranenie a napravu zistenych
nedostatkov v primeranej lehote.

Ak Ziadatel' poskytne informécie, na zaklade ktorych nie je Banka schopna posudit
schopnost’ Ziadatel’a splacat’ Giver na byvanie, alebo odmietol poskytnit’ informécie alebo
potvrdenie potrebné na postdenie schopnosti Ziadatel'a splacat’ Giver na byvanie, Banka
uver na byvanie neposkytne.

Banka mo6ze poskytnut’ tver na byvanie, ak su parametre tiveru v sulade s nasledovnymi
limitmi, ktoré stanovila Banka:

a) limit pre ukazovatel’ schopnosti Ziadatel'a splacat’ Gver na byvanie,

b) limit na lehotu splatnosti iveru na byvanie a

c) limit pre ukazovatel’ zabezpeCenia iveru na byvanie
d) limit na podiel vysky celkovej zadlzenosti k prijmu.

Banka pri posudzovani schopnosti Ziadatel’a splacat’ tver na byvanie pouziva a pravidelne

prehodnocuje limit pre ukazovatel' schopnosti Ziadatel'a splacat’ iver na byvanie. Na

vypoéet limitu pre ukazovatel’ schopnosti Ziadatel'a splacat’ iver na byvanie Banka pouziva

najma tieto polozky:

a) prijem Ziadatela,

b) naklady na zabezpeCenie nevyhnutnych podmienok na uspokojovanie zakladnych
zivotnych potrieb Ziadatel’a,

c) vyska splatky poskytovaného uveru na byvanie a

d) penazné zavizky znizujlce prijem Ziadatel’a.

Banka limit pre ukazovatel’ schopnosti Ziadatel'a splacat’ Giver na byvanie uréuje tak, aby
polozky na vypocet limitu pre ukazovatel' schopnosti Ziadatel'a splacat’ tver na byvanie
podla pism. b) az d) neprevySovali polozku podl'a pism. a).

Banka pri tvere na byvanie, pri ktorom nie je urcend fixna Grokova sadzba pocas celej
lehoty platnosti Gveru na byvanie, zahffia do vypoctu limitu ukazovatela schopnosti
Ziadatel'a splacat’ iver na byvanie dopad moZného navysenia Girokovej sadzby tveru na
byvanie.

Podmienky uvedené vysSie sa nevzt'ahujii na uver na byvanie, ktorym sa splati jeden
existujuci uver alebo viac existujucich uverov na byvanie alebo spotrebitel'skych iverov
(d’alej len ,,refinancovany uver®), alebo ak ide o zmenu zmluvy spocivajlicej v navyseni
vysky uveru na byvanie (d’alej len ,,navySeny uver®), ak v tychto situaciach vyska
poskytnutého tUveru na byvanie vyrazne neprevySuje sucet zostavajucich vySok
refinancovanych uverov alebo navysenych uverov.

Banka pri uréovani limitu pre ukazovatel’ schopnosti Ziadatel’a splacat’ iver na byvanie
nezohladiuje zabezpecenie pohladavky zo zmluvy o Gvere na byvanie, predpokladany
narast prijmov Ziadatel'a a poistenie splatenia iveru na byvanie alebo jeho Gasti. Banka je
povinna pri posudzovani prijmu Ziadatel'a zohladiiovat’ jeho olakdvané zniZenie, a to
najmi Z dovodu ocCakavaného zacatia poberania starobného dochodku, pocas lehoty
splacania Giveru na byvanie.

Banka nesmie posudzovat’ schopnost’ Ziadatel'a splacat’ iver na byvanie len na zaklade
toho, ze hodnota zalozenej nehnutelnosti ur€enej na byvanie presahuje vysku uveru na
byvanie alebo za predpokladu, Ze sa tato hodnota zvysi, okrem zmluvy 0 tvere na byvanie,
ktorej ucelom je vystavba alebo rekonstrukcia nehnutel'nosti ur¢enej na byvanie.
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Banka je povinna urcit’, dodrziavat’ a pravidelne prehodnocovat’ limit na lehotu splatnosti
Giveru na byvanie. Banka mdZe poskytnit’ iver na byvanie Ziadatel'ovi len, ak lehota
splatnosti tohto Giveru na byvanie spiia limit uréeny Bankou podl'a predchadzajticej vety.
Podmienka uvedena v predchadzajucej vete sa nevztahuje na uver na byvanie, ktory je
refinancovanym uverom, ak vyska poskytnutého iveru na byvanie vyrazne neprevysuje
sucCet zostavajucich vySok refinancovanych uverov azaroven lehota splatnosti
poskytnutého tiveru na byvanie nie je dlhS§ia ako priemerna zostatkova lehota splatnosti
jednotlivych refinancovanych uverov, pricom tato priemernd hodnota je vypocitana ako
vazeny priemer zostatkovych leh6t splatnosti refinancovanych uverov a ktoré su vazené
zostatkovymi istinami jednotlivych refinancovanych tverov.

Banka stanovuje a prehodnocuje limit pre ukazovatel’ zabezpecenia uveru na byvanie a pri
posudzovani jednotlivych obchodov zistuje vysku ukazovatela zabezpecenia iveru na
byvanie dan¢ho odchodu, ktory nesmie prekrocit stanoveny limit. Ukazovatel
zabezpecenia Gveru na byvanie je podiel vysky tveru na byvanie k hodnote nehnutel'nosti,
ktorou je zalozeny tento Uiver na byvanie.

Na tieto ucely je Banka povinnd zabezpelit' obozretné posudenie hodnoty zaloZzenej
nehnutelnosti ocenovatel'om podl'a osobitného predpisu, napr. podl'a zakona ¢. 382/2004
Z. z. oznalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch, vratane moznosti znizit hodnotu
nehnutel’nosti uréent znalcom, ak sa domnieva, Ze hodnota nebola uréena obozretne.

Banka je povinné aj bez suhlasu Ziadatela poskytnut’ do registra idaje v rozsahu podla
zakona o spotrebitel'skych uveroch o kazdom Ziadatel'ovi, s ktorym uzatvorila, zmenila
alebo ukoncila zmluvu o Gvere na byvanie, do jedného mesiaca od uzatvorenia, zmeny
alebo ukoncenia zmluvy o Gvere na byvanie, za podmienok uréenych prevadzkovatel'om
registra.

Ak Banka ziadost’ o tiver na byvanie zamietne na zaklade vysledku nahliadnutia do registra
alebo do databazy udajov o spotrebitel'och vedenej na G€ely posudzovania ich schopnosti
splacania uverov alebo do obdobnej databazy v inom c¢lenskom $tate, bezodkladne
informuje Ziadatel'a o vysledku tohto nahliadnutia a oznami mu informaciu o pouzitej
databaze.

Ak Banka zamietne Ziadost' o uver na byvanie, bezodkladne informuje Ziadatela o
zamietnuti a méze ho informovat’ o tom, Ze o zamietnuti ziadosti o tiver na byvanie bolo
rozhodnuté na zaklade automatizovaného spracovania udajov, o vysledku nahliadnutia do
databazy a podrobnych informaciach o databdze, do ktorej Banka nahliadla pri
posudzovani schopnosti Ziadatel’a splacat’ uver.

Zabezpecenie uveru:

a) zalozné pravo k tuzemskej nehnutel'nosti, pricom moze ist’ aj o rozostavanu stavbu, ak
je sposobila byt’ zapisana v katastri nehnutelnosti. Toto zalozné pravo na zabezpecenie
pohl'addvok Banky z uveru vzniké jeho vkladom do katastra nehnutel'nosti, na zéklade
navrhu Banky a vlastnika nehnutel'nosti.

b) d’alsim zabezpeCenim moéze byt dohoda o zrazkach zo mzdy resp. inych prijmov
Ziadatela.

C) uzatvorenie poistnej zmluvy proti poskodeniu a zniceniu stavby alebo inak spdsobene;j
Skode vo vyske vSeobecnej (trhovej) hodnoty nehnutelnosti resp. bankou akceptovane;j
hodnoty, a vinkulaciu poistného plnenia v prospech Banky minimalne vo vyske tuveru,
a to po celé obdobie trvania uverového vzt'ahu.
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Uvery na byvanie su uroéené pohyblivou urokovou sadzbou s fixaciou na dohodnuté
obdobie fixacie, stanovenou ako sucet zakladnej trokove;j sadzby (zSU) a hrubej marze
Banky. Banka je opravnena ZSU jednostranne zmenit. ZSU a jej zmeny mdze Banka
urcovat’ v roznej vyske pre jednotlivé Zmluvy o tvere ato V zavislosti od obdobia,
v ktorom boli Zmluvy o tvere uzavreté, teda vyvoj ZSU pre uz uzavreté Zmluvy o vere
nie je naviazany na ZSU pre novoposkytované uvery.

Dlznikovi mo6Ze vzniknut’ narok na danové zvyhodnenie - danovy bonus na zaplatené uroky
vypocitané z vySky poskytnutého uveru na byvanie za podmienok podl'a zakona ¢.
595/2003 Z. z. 0 dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov. Na tcely uplatiovania sumy
danového zvyhodnenia na zaplatené uroky pri uveroch na byvanie sa za Giver na byvanie
povazuje len tver s lehotou splatnosti najmenej 5 rokov a najviac 30 rokov zabezpeceny
zaloznym pravom k tuzemskej nehnutel'nosti, a to aj rozostavanej, a ktory poskytuje Banka
na tieto Gcely: a) nadobudnutie tuzemskej nehnutel'nosti ur¢enej na byvanie (rodinného
domu alebo bytu) alebo jej Casti, b) vystavba tuzemskej nehnutel'nosti ur¢enej na byvanie
alebo c) zmena dokoncenej stavby (§ 139b ods. 5 stavebného zakona) uréenej na byvanie.
Banka je povinna na poziadanie Ziadatel’a, ktorému bol poskytnuty takyto tver na byvanie,
vydat’ mu a dorucit’ potvrdenie na téely podla zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov
na tlacive, ktorého vzor je uvedeny v prilohe ¢. 4 k zakonu ¢. 90/2016 Z. z. o tiveroch na
byvanie, a to v lehote do 30 kalendarnych dni odo dia podania takejto Ziadosti; toto
potvrdenie sa vydava raz ro¢ne bezplatne okrem nakladov, ktoré Banke vznikli vo vztahu
k tretim osobam v suvislosti s doruéenim takéhoto potvrdenia Ziadatel'ovi. Banka nie je
povinna takéto potvrdenie Ziadatelovi vydat, ak pouZitie tveru na uéel uvedeny v tomto
bode nebolo Banke dlznikom preukazané predlozenim faktar, dokladov na nakup
stavebného materidlu alebo sluzieb suavisiacich s udelom ftveru, alebo zmlav
S predavajucimi/resp. S dodavateI'mi.

Dohl'ad nad Bankou vykonédva: Narodna banka Slovenska, adresa Imricha Karvasa 1, 813
25 Bratislava; webova adresa www.nbs.sk.

Podrobnejsie informacie k uverom na byvanie su obsiahnuté v Obchodnych podmienkach
OTP Banky Slovensko, a.s. pre poskytovanie Giverov na byvanie, zverejnenych na web
stranke www.otpbanka.sk a v prevadzkovych priestoroch Banky.

Informacie o pdsobnosti spotrebitel'skych zdruzeni, t.j. pravnickych osdb zalozenych alebo
zriadenych na ochranu spotrebitel'ov (d’alej len ,,zdruzenie*):

Zdruzenie je opravnené na zaklade suhlasu spotrebitel'a a Banky sprostredkovat’ rieSenie
sporov medzi spotrebitel'om a Bankou pri vybavovani reklamacii. ZdruZenie méze podat’
navrh na vydanie predbezného opatrenia organu dozoru alebo navrh na zacatie konania na
sude vo veci ochrany prav spotrebitel'ov, a to vratane konania vo veci ochrany kolektivnych
zaujmov spotrebitel'ov, alebo moéze byt’ ucastnikom konania, ak su takéto ciele hlavnou
naplinou jeho ¢innosti alebo je uvedené v zozname opravnenych osob vedenom Eurdpskou
komisiou, bez toho, aby bolo dotknuté pravo stidu preskiimat’, ¢i je tento subjekt opravneny
v danom pripade podat’ ndvrh na zacatie konania. Takéto zdruZenie mdze na zaklade
plnomocenstva zastupovat spotrebitel’a v konaniach pred Statnymi orgdnmi o uplatiiovani
jeho prav vratane ndhrady ujmy spdsobenej porusenim prav spotrebitela. Zdruzenie sa
moze na sude proti porusitel'ovi domahat’, aby sa porusitel’ zdrzal protipravneho konania a
aby odstranil protipravny stav, a to aj vtedy, ak takéto konanie porusSitel'a poSkodzuje
zdujmy spotrebitel'ov, ktoré nie st len jednoduchym suhrnom ziujmov jednotlivych
spotrebitelov poskodenych poruSenim spotrebitel’skych prav, ale ide o konanie porusitel'a
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uplatnované voci vSetkym spotrebitel'om (kolektivne zaujmy spotrebitelov). Spotrebitel’
alebo zdruZenie, ktoré ho zastupuje, ma pravo na nazretie do spisu v sidle organu dozoru,
ktory rozhodnutie vydal, méa pravo robit’ si zo spisu vypisy a odpisy. Spotrebitel’ alebo
zdruzenie ma pravo poziadat’ orgdn dozoru o vyhotovenie kopie dokumentov zo spisu.
Naklady spojené s vyhotovenim kopie znasa spotrebitel’ alebo zdruZzenie. Ministerstvo
hospodarstva Slovenskej republiky podporuje zdruzenia, ak su pri vykone c¢innosti
zameran¢ na:

a)
b)

c)
d)
e)

f)
9)

h)

i)

ochranu prav spotrebitel’a na stde,

sprostredkovanie rieSenia sporov medzi spotrebitel'om a predavajucim pri vybavovani
reklamacie,

napomahanie pri presadzovani ekonomickych zdujmov a prav spotrebitelov
vykondvanim prieskumov vratane prieskumu problémov spotrebitelov a
vyhodnocovanim presadzovania prav spotrebitel'ov,

monitorovanie v§eobecnych zmluvnych podmienok v spotrebitel’skych zmluvach,
iniciovanie rokovani a ¢innosti ovplyviujacich legislativne Gipravy v zdujme ochrany
prav spotrebitelov,

monitorovanie implementécie spotrebitel'skej politiky a jej uplatiiovanie v praxi,
vydavanie periodik a publikacii zaoberajucich sa spotrebitel'skou politikou, skisanim
vyrobkov a uverejiiovanim skisenosti z ¢innosti zdruzeni,

prevadzkovanie konzultacnych kancelarii poskytujucich spotrebitel'om informécie
a poradenstvo a

organizovanie vzdelavania v oblasti ochrany spotrebitela.



