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Zakladné informacie o Spolocnosti

Obchodné meno: CSOB Real, s. r. 0.
Pravna forma: Spolocnost s rucenim obmedzenym
Sidlo: Zizkova 11

Bratislava 811 02
Identifikacné cislo: 47735104
Détum vzniku: 01.04.2014
Registracia: Zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu | v Bratislave, v odd. Sro., ¢. 98281/B

Predmet podnikania:
CSOB Real, s.r.0. (dalej len ,,CSOB Real” alebo , Spolognost”) sa zameriava na spravu a Gidrzbu bytového a nebytového fondu
v rozsahu volnej Zivnosti, prenajom nehnutelhosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom.
Dal3ou oblastou podnikania je prenajom garazi a odstavnych ploch pre motorové vozidla, sluzby suvisiace
s poCitaovym spracovanim ddajov a pocitacové sluzhy.

Statutarny organ

Konatelia: JUDr. Miriam IZvoltova (od 1.1.2022)
Ing. Miroslava GabriSkova
Ing. Marek Loula

Dozornd rada: Ing. Branislav Straka
JUDr. Koloman Buzgd

Mgr. Roman Melis (od 1.9.2022)

Mgr. Peter Leska (do 1.9.2022)

STRUKTURA SPOLOCNIKQV JE NASLEDOVNA:

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. 2505000 EUR 100% 100%

Spolocnost nema zriadenu organizatnu zlozku v zahranici.
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Vyvoj CSOB Real

CSOB Real vznikla v roku 2014. Jej hlavnou oblastou paso-
benia je prenajom a sprava nehnutelnosti, garazi, pocitacové
sluzby a sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim udajov.
\/ stigasnosti st hlavnymi zakaznikmi Ceskoslovenska obchod-
n4 banka, a. s., CSOB Poistoviia, a. s. a CSOB Leasing, a.s.

CSOB Real vyvija svoju innost na Slovensku od roku 2014.

Hlavnym dlhodobym ciefom CSOB Real je poskytavat vyso-
kokvalitné sluzby v oblasti prenajmu a spravy nehnutelnosti,
garazi a sluzieb v oblasti pocitaCov a pocCitacoveho spraco-
vavania dat.

Spolocnost nie je materskou Gctovnou jednotkou. Od jej vzni-
ku je CSOB Real dcérskou spolocnostou firmy Ceskoslovens-
ka obchodna banka, a. s. (dale] ,CSOB") so sidlom v Brati-
slave. Spolocnost sa zahfiia do konsolidovaného celku
materskej spolo¢nosti CSOB.

DalSie informécie o CSOB Finanénej skupine st dostupné na
adrese www.csob.sk.

Hospoddrenie CSOB Real
za rok 2022

CSOB Real v roku 2022 dosiahol zisk po zdaneni 605 671
FUR (2021: zisk 291 598 EUR).

Navrhované rozdelenie zisku za bezné Uctovné obdobie je
nasledovné

Nazov polozky 31.12.2022
Uétovny zisk 605 671
Rozdelenie ictovného zisku 2023
Pridel do zdkonného rezervného fondu 30284
Uhrada straty minulych obdobi 52 315
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 523 072
Spolu 605 671

0 naloZeni s vysledkom hospodarenia za Uctovné obdobie
konciaci sa 31. decembra 2022 vo vyske 605 671 EUR roz-
hodne valné zhromazdenie.

Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je pouzit
UCtovny zisk spolocnosti za rok konciaci sa 31. decembra
2022 na tvorbu zakonného rezervného fondu a prevod do vy-
sledku hospodarenia minulych rokov.

Cielom CSOB Real na nasledujice obdobie je aj nadalej
uspesSne ponukat kvalitné sluzby prenajmu, spravy a pocita-
covych sluzieb.

CSOB Real v roku 2022 zamestnaval 16 zamestnancov
(2021: 17 zamestnancov).

CSOB Real v minulom roku neinvestoval do vyskumu a vijvo-
Ja.

CSOB Real neobstaral Ziadne vlastné akcie, docasné listy,
obchodné podiely ani akcie, docasné listy a obchodné po-

diely materskej uctovnej jednotky.

CSOB Real si uvedomuje dopady svojej ¢innosti na Zivotné
prostredie, svoje aktivity v oblasti ochrany Zivotného prostre-
dia delegoval na CSOB a spravcovskd spolognost Engie. Pro-
strednictvom nich je tak rieSena separacia odpadu, nakup
elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov, umoznené nabi-
janie elektromaobilov v garazi, energeticky manazment budo-
vy a pod. Budova, kde sidli a ktort prenajima dostala od spal.
Simulacie budov, s.r.0. hodnotenie Excellent ¢o je mimariad-

ne vysoké hodnotenie.

CSOB Real aplikuje komplexny systém ochrany Zivotného
prostredia na vSetkych aktivitach s cielom trvalo udrzatelne-
ho rozvoja.

Spolocnost postdila mozné vplyvy geopolitickej situacie,
inflacie a energetickej krizy na svoju obchodnu cinnost,
K'31. decembru 2022 a 31. decembru 2021 Spolocnost ne-
identifikovala ziaden materialny dopad na svoju obchodnu
cinnost, ktory by bol v rozpore s predpokladom dalSieho ne-
pretrzitého pokracovania ¢innosti.
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ManaZment CSOB Real si v s¢asnosti nie je vedomy Ziad-
nych rizik, ktoré by vyznamne ovplyvnili buduce hospodare-
nie CSOB Real. Vzhfadom na to, e mnohé oblasti slovenské-
ho dariového prava doteraz neboli dostatocne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat
a zanikne aZ patom, ked budu k dispozicii pravne precedensy
prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov.

BlizSie informacie ohladom vySSie spomenutych skutocnosti
sU stcastou poznamok

k UCtovnej zavierke, ktora je neoddelitenou sicastou tejto
vyroCnej spravy ako priloha ¢.1.
Predpokladany vyvoj v buducnosti

V roku 2023 CSOB Real planuje pokracovat vo vikone spréavy
a prenajmu a aj nadalej investovat a zveladovat svoj majetok.

Vzhladom na struktdru platnych kontraktov sa aj v roku 2023
oCakava stabilny vyvoj v oblasti trzieb CSOB Real.

CSOB Real nepredpoklada v buddcom roku vyznamné zmeny
vo svojom podnikan.

CSOB Real neplanuje v budtcom roku otvorenie novych po-
bociek ani rozSirenie svojich aktivit.

Manazment veri, e rok 2023 bude pre CSOB Real na trhu
obchodne UspeSnym a bude maximalizovat hodnoty Spoloc-
nosti pre spolocnikov/akcionarov.

Vybrané finan¢né ukazovatele

V nasledujlcej tabulke st uvedeng hlavné ukazovatele vy-
voja CSOB Real za roky 2022 a 2021:

Trzby z predaja sluZieb, v tis. EUR 6311 5772
Vlysledok hospodarenia za Gctovné obdobie po zdaneni, v tis. EUR 606 292
Zakladné imanie v tis. EUR 2505 2505
Rentabilita vlastného kapitalu (ROE), v % 24,69% 11,89%
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U&tovnd zavierka Spoloénosti
za rok konciaci sa 31. decembra 2022
a sprava nezavislého auditora
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Spolo&nikovi a konatefom spolognosti CSOB Real, s. 1. 0.:

Podra nasho nazoru vyjadruje Gétovna zavierka objektivne vo vietkych vyznamnych suvislostiach
finan&nu situdciu spolo&nosti CSOB Real, s. r. 0. (dalej len ,Spolo&nost”) k 31. decembru 2022 a
vysledok hospodarenia Spolocnosti za rok, ktory sa k uvedenému datumu skenéil, v slade so
zakonom &. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon

0 Ugtovnictve™).

Co sme auditovali
Ugtovna zévierka Spolo&nosti obsahuje:

s sitvahu k 31. decembru 2022,

s vykaz ziskov a sfrat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skongil a

e poznamky k uctovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné tctovné zésady a (étovné metody
a dalsie vysvetlujlice informacie.

Nas audit sme uskutocnili v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Nasa
zodpovednost vyplyvajica z tychto Standardov je dalej opisana v &asti nadej spravy Zodpovednost
auditora za audit G&tovnej zavierky.

Sme presveddeni, ze auditorské dokazy, ktore sme ziskali, st dostatoénym a vhodnym
vychodiskom pre nas nazor.

Nezavislost’

Od Spoloénosti sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre Gétovnych
odbornikov (vratane Medzinarodnych Standardov nezavislosti), ktory vydala Rada pre
medzinarodné etické dtandardy t&tovnikov (dalej ,Kddex IESBA"), ako aj v zmysle ustanoveni
zakona &. 423/2015 o 3tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z.

o u¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej ,Zakon o Statutarnom audite”) tykajlcich sa
etiky, ktoré sa vztahuju na nas audit uétovnej zavierky v Slovenskej republike. Spinili sme aj
ostatné povinnosti tykajlice sa etiky, kforé na nas kladie Zakon o $tatutarnom audite a Kédex
IESBA.

Statutarny organ je zodpovedny za ostatné informacie. Ostatné informacie pozostavaju z vyroénej
spravy (ale neobsahuju uctovnu zavierku a nasu spravu auditora k nej).

Na$ nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na ostatne informacie.

V stvislosti s nasim auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou precitat si ostatne
informacie, ktoré su definované vyssie a pritom zvazit, &i su tieto ostatné informacie vyznamne
nekonzistentné s uétovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami ziskanymi pocas auditu, alebo i
m&me iny dévod sa domnievat, Ze sl vyznamne nespravne,

PricewaterhouseCoopers Slovenske, s.r.o., Karadzitova 2, 815 32 Bratislava, Slovak Republic
T: +421(0) 2 59350 111, F: +421 {0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

Fhe fimm's ID No.: 35 739 347, The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | Districl Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
10 Spolognosti je 35 739 347. Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratistava |, pod Viozkou &.; 16611/B, Oddiel: Sro.
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Pokial ide o vyroéni spravu, posudili sme, &i obsahuje zverejnenia, ktoré vyZaduje Zakon
o Ugtovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pogas nasho auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

s informacie uvedené vo vyrocnej sprave za rok, za ktory je (&tovna zavierka pripravena, st
v sllade s uétovnou zavierkou a ze
e vyroCna sprava bola vypracovana v sllade so Zakonom o U&tovnictve.

Navyse na zaklade naSich poznatkov o Spolocnosti a situacii v nej, ktoré sme poéas auditu ziskali,
sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro&nej sprave. V tejto stvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto ugtovnej zavierky
v stilade so Zakonom o G&tovnictve a za internu kontrolu, ktoru §tatutarny organ povazuje za
potrebnu pre zostavenie uétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz

v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovan( (i8tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, & je
Spolo€nost schopna nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
sdvisiacich s pokracovanim Spolognosti v cinnosti, ako aj za zostavenie uétovnej zavierky za
pouZitia predpokladu pokracovania v &innosti v dohfadnej dobe, ibaZe by $tatutarny organ bud mal
zamer Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukongit jej &innost, alebo tak bude musief urobit, pretoZe
realisticky ini moznost nema.

Nasim ciefom je ziskat' primerané uistenie o tom, &i uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora
bude obsahovat na$ nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfiia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych dtandardov vZdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak take existuju. Nespravnosti mézu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo od6vodnene ogakavat, Ze jednotiivo alebo v Ghrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade U&tovnej zavierky .

Pocas ceieho priebehu auditu uplatriujeme odborny Usudok a zachovavame profesionainy
skepticizmus ako sU¢ast' auditu podla Medzinarodnych auditorskych $tandardov. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v G&tovnej zavierke, ¢i
uZ v ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoZriujeme auditorské postupy, ktoré
reagujul na tieto rizika, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na to,
aby tvorili vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je
vysledkom podvodu, je vy$sie nez v pripade nespravnosti spdsobenej chybou, pretoze podvod
moze znamenat tajnt dohodu, falSovanie, imyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

» Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorskeé postupy, ktoré su za danych okolnosti vhodné, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo&nosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych U¢tovnych zasad a U&tovnych meiod a primeranost Gétovnych
odhadov a s nimi stvisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.
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* Vyhodnocujeme, ¢&i Statutarny organ v Gétovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v €innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, ¢i existuje
vyznamna neistota v sUvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spoloénosti nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru,
Ze takato vyznamna neistota existuje, sme povinni upozomnit v nasej sprave auditora na
sUvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocne,
sme povinni modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania spravy auditora. Bud(ice udalosti alebo okolnosti véak mézu
sposobit, Ze Spolocnost prestane pokracovat v nepretrzitej Sinnosti.

» Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i UStovna zavierka zachytava uskutodnené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So statutarnym organom komunikujeme okrem inych zaleZitosti planovany rozsah a ¢asovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme pogas nasho auditu.

'f>,f((d /p;lpol( oofer) %Vr4[/",s-"‘- ;/}‘/Mcg/
PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. Mgr Martin Gallovi¢
Licencia SKAU ¢&. 161 L~ . /Licencia UDVA ¢&. 1180
30. marca 2023 ,"'

Bratislava, Slovenska republika /
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

r—- UZPODV14_1
Ug POD

zostavena k

31.12.2022

LT —

AABEDEFGeHT JKIMNOPOQRSTUVXY

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zfava, Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypitajt palickovym pismom (padfa tohte vzaru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Eiernou alebo tmavomodrou farbou.

01234567689

Dafiové identifika&né éislo Udtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d 20

2024069135 X riadna X mala Za obdobie e 1 22
ico o ’ o 12 2022
47735104 mimoriadna velka

N Bezprostredne od 1 2022
SIENACE priebezna predchadzajice
68.32.0 fymatisax) | obdobie 612 2022

PriloZené sugasti i¢tovnej zavierky
X Suveha (U POD 1-01)
(v celych eurdch)

X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01)
{v celych euréch)

X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno {ndzov) G¢tovnej jednotky

CSOB Real, s.r.o

Sidlo Gétovnej jednotky

Telefénne Cislo Faxové Eislo

E-mailové adresa

Ulica Cislo
Z1ZKOVA 11
PsC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo&nasti

Obchodny register Okresného sudu
Bratislava |, Vliozka ¢.98281/8B

Schvalena dia:

30.03.2023

Zostavena dia:

17.02.2023

Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky

aleys Clena Statutameho organu Gdtovne] jednotky alebo

podpisovy za% /fyzickej osoby, ktora je Gétovnowjednotkou:
L3

Zaznamy dainového tradu

I Miesto pre evidencné ¢islo

MF SR &. 18009/2014

Odtlagok prezentaénej pediatky dafiového tradu |

Tlagivo vyttatené 2z Portalu FS Strana 1




VYROCNA SPRAVA 2022

annual report

UZPODv14_2

=

(LT

UéggvDaqa_m 2024069135 (eKo47735104
g::; STRANA AKTIV rg:::,u Brmto_;::é uctovné obdobie T Bezprols]té'te:c:::lnneé ;:rgggl;iéedzajl]ce
a b © ! Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 85512158 68474355
r.02+r.33+r.74
17037803 71140680
A. | Neobezny majetok | 02 72992608 55954805
r03+r.11+r.21
17037803 58684813
AlL | Dihodoby 03 7686 126
Sacet r 04 a2 7. 10)
' ' 7560 1664
Al Aktivlovalné naklady 04
?;1;{\10/072, 091A/
2. | Softver 05 7686 126
(013) - /073, 091A/
7560 1664
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/
="
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
Al g‘l::\jt;;i::vhmotnv 11 72984922 55954679
nay 17030243 58683149
A.lL1. | Pozemky 12 2295068 22950638
(031) - 1092A/
2295068
2. | Stavby 13 67406889 53410740
(021) - /081, 092A/
13996149 55802848
3 | hnemévesia | 14 2050479 153565
st]bpry hnutelnych
(092) - 1082, 0927/ 1896914 477743

L

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 2 J
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UZPODv14_3

=

. Suvaha
UEPOD 1-01

ntE2024069135

ko4 7735104

LTI —

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

uctovné obdobie

Korekcia - Gast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

1190235

53055

1137180

105040

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

42251

42251

2450

Poskytnute
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AlllA

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielove cenné
papiere a podiely

s podielovou Gc¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovate/né cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po6zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po&zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finan¢ny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

L

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 3 J
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[ e Jloc2024069135[c0a7z73510a4| [IIIIAIMIINN T

U¢ POD 1 - 01

Ozna- 1 Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
zonio | STRANAAKTIVfay, Brutto - dast 1 Netto 2 ctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pozicky a ostatny
8. | dlhodoby finan¢ny 29
" | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finan¢ny
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté

‘| preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /1095A/

B. |Obeinymajetok | 33 9477946 9477946
r.34+r.41+r.53 +
8598383

32

r.66 +r. 71

B.l Zasoby 34
sucet (r. 35 az
r. 40)

B.I.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

Nedokonc¢ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - /194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.L | Dlhodobé M 738139 738139

pohradavky
sucet (r. 42 +r. 46

azr. 52) 604753

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)
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I— UZPODv14_5

U¢ POD 1 - 01

Suvaha

ntE2024069135

ko4 7735104

I

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné uétovné obdobie

Bezprostre

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

uctovné obdobie

dne predchadzajuce

Korekcia - Gast 2

Netto 3

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkéam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

738139

738139

6

04753

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

55363

55363

30936

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

54902

54902

28907

1a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej UCasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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VYROCNA SPRAVA 2022

annual report

[ e Jloc2024069135[c0az73510a4| [IIIINIIME T

Ug POD 1 - 01
Ozna- i Cislo Bezné ucétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
ée;"e STRAN: AKTIV 'iagk" 1 Brutto - dast 1 Netto 2 ctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1.¢.| 2 obchodneého styku 57 5 4 9 0 2 5 4 9 0 2
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/ 28907
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voci

5. spolo¢nikom, ¢lenom 61
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62

(336A) - /391A/

7. | Dariové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohradavky 65 461 46 1

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

Z1391A/ 2029

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby financny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/
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annual report

UZPODV14_7
[T st [mc20240690135[coa7r735 104 NIMININE ~1
U¢ POD 1-01
Ozna- : &isl Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
“fi":’ STRAN: AKTIV 'ialE"o" 1 Brutto - dast 1 Netto 2 ctovné obdobie
Korekcia - Gast 2 Netto 3
BV. |Financnéucty | 71 8684444 8684444
r.72+r.73
7962694
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Ugty v bankach 73 8684444 8684444
(221A, 22X, +/- 261)
7962694
c. Casové rozlisenie | 74 30416014 30416014
sucet (r. 75 azr. 78)
3857484
Naklady buducich
C1- | obdobi dihodobé 75 2251258 2251258
(381A, 382A)
3028266
2. | Naklady buducich 76 7903460 7903460
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
829218
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASiV Gislo 504 GEtovna ; Bezprostredne
l:e;ue b rlagku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajtice G&tovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLU VLASTNE I 79 68474355 71140680
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 1.90+r.93+1.97+.100 8 3058356 2452685
Al. | Zakladné imanie suget (r. 82 azr. 84) 81 2505000 2505000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 2505000 2505000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-1353)
A.ll. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AINVA. (417A, 418, 421A, 422) 88
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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I— UZPODv14_8

T —

. Suvaha 2024069135 |Kod47735104
U¢ POD 1-01
Ozna- STRANA PASIV isto Bezné uétovné obdobie Bezprostredne ’gﬁgﬁgfza’”“ uctovneé
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r.92 920
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
*7 | sacet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV, majetku a zavazkov (+/- 414) 94
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 9%
* | pri zlteni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | e Y 97 -52315 -343913
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (//429) | 99 -52315 -343913
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/1.01 - (r. 81 +r.85+r. 86 | 100 6 0 5 6 7 1 2 9 1 5 9 8
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B. | Y7136+ r.139 + 1. 140 101 65410830 68684095
Dlhodobé zavazky
Bl | ghget (r. 103 + 1. 107 a2 r. 117) 102 622266606 1 64801197
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
BL1. | Siiget (r. 104 a3 r. 106) 103 101661 51197
Zavéazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1¢| (321A, 475A, 476A) 106 101661 51197
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
* | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej G¢asti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112 62125000 64750000
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 13
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
” Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
‘| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafovy zavazok (481A) 117
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UZPODv14_9
[T som (foc2024069135[c0oa7735104] INIIMMININT 1
U¢ POD 1-01
Ozna- STRANA PASIV isto Bezné uétovné obdobie Bezprostredne ’:ﬁgﬁgfza‘”“ uctovneé
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BIV. | et (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 2844831 3625346
Zavazky z obchodného styku
BIVA Shget (r. 124 a2 r. 126) 123 2690417 3609725
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym 2 6 2 5 O 0 O 3 5 0 0 O 0 O
1.a.| tctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
-+ uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 65417 109725
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym 128
* | jednotkédm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voci zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 337 365
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 233 52
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 153615 14877
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
Iné zavazky
10. (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47TXA) 135 2 2 9 1 2 7
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 339338 257552
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 339338 257552
Bezné bankové uvery
B.VI. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | stget (r. 142 a2 r. 145) 141 5169 3900
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
Vynosy buducich obdobi kratkodobé
o | Ynosy 145 5169 3900
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UzZPODv14_10

| Vykaz ziskov a strat

w2024069135]coa773510a4| IINIIMMIE 1

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo z — —~ P
Eonie Text rindku bezné Gétovné obdobie bezprostredne ;:)rsgg:;?edzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Zast Gét. tr. 6 podia 01 6423532 5850451
zakona)
Vy h darskej Ci ti |
" | sudet (r03nErog) o noSTSROM | 02 6421483 58490091
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 63105814 577 1836
V. Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
© | (+/-) (4ctova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 110899 772355
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
“* LM +r12+n13+r14+r.15+1.20 + 10 4786947 46032960
r.21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | Leskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)] 12 428876 236686
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 1415958 1305581
E. | Osobné naklady (r. 16 az . 19) 15 7817 8318
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 5760 6130
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 2026 2155
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 31 33
F. | Dane a poplatky (Uctova skupina 53) 20 71404 71271
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dhodobému 21 2823921 2932422
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 3 dihodobého hmotného majetku (551) 22 2823921 2932422
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) —
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
J. (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 4 0 0 1 4 4 9 0 1 8
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+-) (r. 02 -. 10) 277 1634536 1245795
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UZPODv14_11

| Vykaz ziskov a strat

ntE2024069135

ko4 7735104

AT 1

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 P X 2
Eenie Text rindku bezné G&tovné obdobie bezprostredne ;:)rggg:;?edzajuce uctovné
a b c 1 2
% Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rr06+r.07)-(r11+r.12+r.13 +r. 14) 28 44 6 5 7 5 0 4 2 2 9 5 6 9
- Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu r. 30
FrL31+1.35+1.39+r.42+r. 43+ 44 | 2° 2049 1360
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gc¢asti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r.40 +r.41) 39
XIA Vynosové Uroky od prepojenych 40
*" | u€tovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 2049 1360
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanént €innost’ spolu r. 46
Yl vaT+rd8+ra9+r.52+1.53+r.54 | 4O 860851 877443
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 832137 850503
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
N1 | Néiadové ok 50 832137 850503
2. | Ostatné nakladové aroky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52 3 5 9 2 12 5 1
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. gztgtr;%gfklady na finanénu ¢innost 54 2 5 1 2 2 2 5 6 8 9

L
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UZPODv14_12

| Vykaz ziskov a strat

neE2024069135

o4 7735104

(L EEEEE —

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Qzna- Text Sislo beiné Etovns obdobie bezprostredne ;Lrsggl;?edzajﬁce uétovné
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej — —
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 858802 876083
Vysledok hospodarenia za uétovné
o obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 7 7 5 7 3 4 3 6 9 7 1 2
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 170063 78114
R.1. | Da z prijmov splatna (591, 595) 58 303449 198770
2. | Da z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 - 133386 - 120656
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za u¢tovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 6 0 5 6 7 1 2 9 1 5 9 8
(r. 56 - r. 57 - . 60)

L
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Poznamky k Uétovnej zavierke Spolocnosti

. VSEOBECNE UDAJE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

1

(:ZSOB Real, s. 1. 0.
/izkova 11

811 02 Bratislava

Obchodné spoloénost CSOB Real, s. 1. 0. dalej len , Spoloénost”, bola zaloZené zakladatelskou zmluvou zo diia 14.3.2014 v zmysle
§ 105 - 153 Zak. ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov a do Obchodného registra bola zapisana
1. aprila 2014 (Obchodny register Okresného stdu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sro., vlozka 98281/B). Identifikacné ¢islo or-
ganizacie (ICO) je 47 735 104,

Hlavnymi ¢innostami Spolocnosti su:

= sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti,

= prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

= prendjom garazi a odstavnych ploch pre motorove vozidla, ak sa popri prenajme poskytujd aj iné nez zakladné sluzby spojené

s prenajmom, alebo ako garaze, pripadne odstavné plochy slizia na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym
osobam nez majitelovi alebo najomcovi nehnutenosti,

= sluzby suvisiace s pocitacovym spracovanim Udajov,
= pocitaCoveé sluzby.

2.  Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Ugtovné zavierka Spolognosti k 31. decembru 2021, za predchadzajtice Gctovné obdobie, bola schvalend jedinym spoloénikom
vykonavajucim posobnost valného zhromazdenia dna 29. jina 2022.

3.  Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Ugtovné zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2022 je zostavené ako riadna Gttovna zavierka podla & 17 ods. 6 zakona NR SR
¢. 431/2002 Z. z. 0 Uctovnictve, za Uctovné obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022,

4. Udaje o konsolidovanom celku

Spolognost sa zahfita do konsolidovanej G&tovnej zavierky priamej materskej spolognosti Ceskoslovenské obchodné banka, a. s.,
Zitkova 11,811 02 Bratislava, tato zavierka je pristupna na internetovej stranke CSOB (www.csob.sk) a zarover je uloZend v re-
gistri Uctovnych zavierok (www.registeruz.sk).
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Konecnou materskou spolocnostou Spolocnosti je KBC GROUP NV, so sidlom Havenlaan 2, 1080 Brusel, Belgicko. Jej konsoli-
dovana Uctovna zavierka je ulozena v Nationale Bank van Belgie NV, Balanscentrale, de Berlaimontlaan 14, 1000 Brusel, Bel-
gicko.

5.  Informacie o pocte zamestnancov

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, z toho: 16 17

Pocet veddcich zamestnancov

6. Datum schvalenia auditora Spolocnosti

Valné zhromazdenie Spolocnosti schvalilo dha 29. jina 2022 spolocnost PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0. ako auditora
UCtovnej zavierky za financny rok konciaci sa 31. decembra 2022,

7.  Informacie o organoch tctovnej jednotky
k 31. decembru 2022

Konatelia Judr. Miriam IZvoltovéa (od 1.1.2022)
Ing. Miroslava GabriSkova
Ing. Marek Loula

Dozornarada  Ing. Branislav Straka
JUDr. Koloman Buzgo
Mgr. Roman Melis (od 1.9.2022)
Mgr. Peter LeSka (do 1.9.2022)

k 31. decembru 2021

Konatelia Ing. Lubomir Mraz (do 31.12.2021)
Ing. Miroslava GabriSkova
Ing. Marek Loula {od 01.06.2021)
Dozornarada  Ing. Branislav Straka
JUDr. Koloman Buzgo
Mgr. Peter LeSka

8. Informacie o prijmoch a vyhodach clenov Statutarnych organov, dozornych organov a inych organov
uctovnej jednotky

Spolocnosti v roku 2022 a 2021 nevznikli naklady na odmeny clenom Statutarnych organov a dozornej rady za ich ¢innost a tak-

tiez neboli vyplatené prijmy konatelom Spolocnosti. Spolocnost v roku 2022 a 2021 neposkytla Ziadne pozicky, zaruky alebo iné

zabezpecenie Clenom Statutarnych organov a dozornej rady a taktiez neeviduje Ziadne pohladavky a zavazky voci clenom Sta-

tutarnych organov a dozornej rady.
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Il INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH
METODACH
(@) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovné zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrfitého trvania Spolognosti v stlade so zakonom o Ugtovnictve.

Na Spolocnost sa vztahujl ustanovenia 867a - 8671 Obchodného zakonnika o spolocnosti v krize, ktoré su platné od 1. januéara
2017, kedZe vykazuje pomer vlastného imania a zavazkov menej ako 8 ku 100.

Spolocnost zaroven dodrzala vSetky povinnosti sivisiace s touto legislativou.
Uttovné metddy a vieobecné Gétovné zasady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

Cisla uvedené v zatvorkach predstavujii zaporné hadnoty, mena v Gctovnej zavierke je Euro (dalej EUR) a vykazané hodnoty s
v EUR, pokial nie je uvedené inak.

Spolocnost posudila mozneé vplyvy geopolitickej situacie, inflacie a energetickej krizy na svoju obchodnt ¢innost. K31, decembru
2022 a 31. decembru 2021 Spolocnost neidentifikovala ziaden materialny dopad na svoju obchodnt ¢innost, ktory by bol v roz-
pore s predpokladom dalSieho nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

(b) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok

Hmotny majetok sa vykazuje v obstaravacej cene znizenej o opravky a opravné polozky. Obstaravacia cena zahfma cenu obsta-
rania a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

VySka odpisov sa pocita pomocou linearnej metody odpisovania tak, aby bola odpisana obstaravacia cena kazdého aktiva na
jeho zostatkovu hodnotu pocas doby jeho predpokladanej zivotnosti za nasledujlce obdobia.

Nehmotny majetok sa vykazuje v obstaravacej cene znizenej o opravky a opravné polozky. Amortizacia slUzi na rovnomerné od-
pisovanie pocas odhadovanej Zivotnosti majetku. Doby amartizacie su stanovené individualne.

Odpisovaneé aktiva st preverené na znizenie hodnoty kedykolvek nastand udalosti alebo zmeny podmienak, ktoré by mohli zna-
menat, Ze Uc¢tovna hodnota nemusi byt spatne ziskatelna, minimalne vSak ku diu zostavenia Uctovne] zavierky.

Zostatkova hodnota aktiv a ich zivotnost st kontrolované k datumu Uctovnej zavierky a pripadne upravené.

Odpisovanie dlhodobého hmotneho a nehmotného majetku vychadza zo zasad zakotvenych v zakone o Uctovnictve, v zakone
0 dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov a Opatrenia MF SR ¢.23 054/2002 — 92 v zneni neskorsich predpisov, ktorymi sa
ustanovujl postupy Uctovania pre podnikatelov Gctujucich v podvojnom Uctovnictve a prisluSné ustanovenia postupov Uctovania
pre dalSie typy Uctovnych jednotiek.
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Obstaravacia cena majetku Spolocnosti je suma bez DPH. Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sa-
dzba pre dlhodoby hmotny majetok:

Budovy vlastné, technické zhodnotenie (TZ) 33 linedrna 3,03 %
Ostatné 3-12 linearna 8,33%-33,33%
Softvér 5 linedrna 20%

Pozemky a umelecke diela sa neodpisuju.

(c) Pohladavky
Pohladavky sa priich vzniku ocenujd ich menovitou hodnotou. Ocenenie sa znizuje o opravnl polozku k pochybnym a nevymo-
Zitelnym pohladavkam.

(d) Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefuju ich menovitou hodnotou.

(e) Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazujl vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asove
stvislosti s Uctovnym obdobim.

()  Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobne, ze
v buducnosti zniZi jej ekonomickeé Uzitky. Rezervy st zavazky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vySkou a ocefuju sa od-
hadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

(g) Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Vydané zmenky st oceflované v amortizovanej hodnote.

(h) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej danovej sadzby 21 % (2021: 21 %) z Uctovného zisku upraveného o trvale
alebo docasne danovo neuznatelné naklady a nezdariované vynosy.

Odlozené dane (odloZena danova pohladavka a odlozeny darovy zavazok) sa vztahuju na:

a) docasneé rozdiely medzi Uctovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe a ich danovou za-
kladnou,

b) moznost umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafovy stratu od zakladu dane
v budtcnosti,

¢) moznost previest nevyuzité danove odpocty a iné danové naroky do budtcich obdobi.
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(i)  Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vlydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazujd vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casove)
stvislosti s Uctovnym obdobim.

(i)  Operativny leasing (Spolocnost je prenajimatel)
Najom, pri ktorom vyznamnu cast rizik a potencionalnych ziskov spojenych s vlastnictvom nesie Spolocnost, je klasifikovany

ako operativny leasing. Majetok, ktory je predmetom operativneho leasingu sa odpisuje v sulade so zasadami uvedenymi v bode
II, Cast b).

(k) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na menu EUR kurzom urCenym v kurzovom listku Eurdpskej cen-
tralnej banky platnym ku dru predchadzajucemu diu uskutocnenia Uctovneho pripadu a v Uctovnej zavierke kurzom platnym
ku diu, ku ktorému sa zostavuje, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

()  Vynosy
Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v Gctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Trzby z predaja viastnych vyrobkov
a sluzieb neobsahuju dan z pridanej hodnoty.

(m) Naklady
Naklady Spolocnosti predstavuju naklady na informacneé technoldgie, kancelarske priestory, naklady vyplyvajlce zo zabezpecenia
prenajmu, naklady na reklamu a marketing, pravne sluzby a iné administrativne naklady.

(n) Dan z pridanej hodnoty
Spolocnost je platitelom DPH.
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lIl.  INFORMACIE, KTORE VYSVETL'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ
ZISKOV A STRAT

A. Informacie o idajoch na strane aktiv
1. Dlhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku k 31. decembru 2022 st v nasledujucej tabulke:

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2022 69 683 222,00 394 775,00 165276500 1150186,00 2 450,00 72883 398,00
Prirastky 0,00 0,00 0,00 7611,00 93913,00 101 524,00
Ubytky 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Presuny z G€tu obstarania hmotného majetku 18 735,00 0,00 2939,00 32 438,00 -54 112,00 0,00
Presuny z G¢tu obstarania nehmotného majetku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stav k 31.12.2022 69 701 957,00 394 775,00 1655704,00 1190 235,00 42 251,00 72984 922,00
Opravky

Stav k 1.1.2022 -11585 306,00  -299 635,00 -1270162,00 -1045 146,00 - -14 200 249,00
Prirastky -2 410 843,00 -52 344,00 -274 774,00 -92033,00 -2 829 994,00
Ubytky 0,00 0,00 0,00 0,00

Stav k 31.12.2022 -13996 149,00  -351979,00 -1544936,00 -1137179,00 - -17 030 243,00
Opravné polozky

Stav k 1.1.2022 - - - - - -
Prirastky -

Ubytky -

Stav k 31.12.2022 - - - - - -
Zostatkova hodnota

Stav k 1.1.2022 58 097 916,00 95 140,00 382 603,00 105 040,00 2450,00 58683 149,00
Stav k 31.12.2022 55 705 808,00 42 796,00 110 768,00 53 056,00 42 251,00 55954 679,00

Dlhodoby majetok Spolocnosti je poisteny do vySky 78 022 129 EUR (k 31. decembru 2021: 70 636 833 EUR).

Spolocnost poskytuje zabezpecenie v podobe budovy k vydanym zmenkam. Vid pozn. E.
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Informacie o dlhodobom hmotnom majetku k 31. decembru 2021 st v nasledujucej tabulke:

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2021 69 678 026 266 409 1645 592 1150 186 136 012 72 876 225
Prirastky - - - - 7173 7173
Ubytky - - - R

Presuny z G€tu obstarania 5196 128 366 7173 - (140 735)

Stav k 31.12.2021 69 683 222 394 775 1652 765 1150 186 2450 72 883 398
Opravky

Stav k 1.1.2021 (9 175 820) (222 764) (995 374) (875 406) - (11269 364)
Prirastky (2 409 486) (76 871) (274 788) (169 740) - (2930 885)
Ubytky - - - -

Stav k 31.12.2021 (11 585 306) (299 635) (1270 162) (1045 146) - (14200 249)

Opravné polozky

Stav k 1.1. 2021 - - - - - -
Stav k 31.12.2021 - - - - - -
Zostatkova hodnota

Stav k 1.1.2021 60 502 206 43 645 650 218 274780 136 012 61606 861
Stav k 31.12.2021 58 097 916 95 140 382603 105 040 2450 58 683 149

2. Pohladavky

Vekova Struktura pohladavok k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujucej tabulke:

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 54 902 - - 54 902
Ostatné pohladavky 461 - - 461
Kratkodobé pohladavky spolu 55 363 - - 55363
Dlhodobé pohladavky

OdlozZena dafova pohladavka 738139 - - 738139
Dlhodobé pohladavky spolu 738139 - - 738 139
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Vekova Struktura pohladavok k 31. decembru 2021 je uvedena v nasledujucej tabulke:

Kratkodobé pohladavky

Pohladéavky z obchodného styku 28 907 2085 (2 085) 28907
Ostatné pohladavky 2029 - - 2029
Kratkodobé pohladavky spolu 30936 2085 (2 085) 30 936
Dlhodobé pohladavky

OdloZena danova pohladavka 604 753 - - 604 753
Dlhodobé pohladavky spolu 604 753 - - 604 753

3. Kratkodoby financny majetok

Bezné Gcty v banke 8684 444 7962 694
 toho blokované poloZky* 76 7035 150 068
Spolu 8684 444 7962 694

*Z&drZné tykajlce sa obstaranej budovy.

B. Informacie o uidajoch na strane pasiv suvahy

1. Vlastné imanie

a) Zakladné imanie k 31.12.2022 a k 31.12.2021:

Ceskoslovenska obchodna banka, a. s. 2505000 100 100 100
Spolu 2505000 100 100 100

Informacie o pohybe vlastného imania Spolocnosti su v casti G.
b) Rozdelenie hospodarskeho vysledku

Nasledujuca tabulka uvadza rozdelenie hospodarskeho vysledku — G¢tovného zisku:

(@%]
()
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Uétovny zisk 291598
Rozdelenie Gétovného zisku 2022
Uhrada straty minulych obdobi 291598
Spolu 291 598

0 naloZeni s vysledkom hospodarenia za U¢tovné obdobie konciaci sa 31. decembra 2022 vo vyske 605 671 EUR rozhodne valné
zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je pouzit Uctovny zisk spolocnosti za rok konciaci sa 31. de-
cembra 2022 na tvorbu zakonného rezervného fondu a prevod do vysledku hospodarenia minulych rokov.

2. Zavazky

Struktura zavazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujdcej tabulke:

Kratkodobé zavézky z emitovanych zmeniek 2625000 3500000
Dariové zavazky 153615 14 877
Ostatné kratkodobé zavazky 66 216 110 469
Kratkodobé zavazky spolu 2 844 831 3 625 346
Zavazky z emitovanych zmeniek 62 125 000 64 750 000

- So splatnostou 1-5 rokov 62 125 000 11375 000

- So splatnostou nad 5 rokov 0 53375 000
Ostatné zavazky 101 661 51197

- So splatnostou 1-5 rokov 101 661 51197
Dihodobé zavazky spolu 62 226 661 64 801 197

K'31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 nemala Spolocnost Ziadne zavazky po splatnosti.

Spolocnost v ramei ostatnych finanénych povinnost, ktoré sa neuvadzaju v sivahe, poskytuje k 31. decembru 2022 zabezpecenie
v podobe budovy k vydanym zmenkam vo vysSke 41 720 000 EUR (k 31. decembru 2021: 41 090 000 EUR).

C. Informacie o vynosoch

1. Vynosy z hospodarskej Cinnosti

Vyznamné polozky vynosov z hospodarskej cinnosti Spolocnosti st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb 6310584 5771836
Z toho Vynosy z prendjmu 6310584 5771836
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti 110 899 77 255

Trzby z predaja a vlastnych vyrobkov a sluzieb su bez DPH.
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D. Informacie o nakladoch

Prehlad o nakladoch je znazorneny v nasledujucej tabulke:

Naklady na hospodarsku ¢innost, z toho vybrané vyznamné polozky: 4786 947 4 603 296
Pretictovanie nakladov v ramci CSOB skupiny* 198 757 198 757
Externy audit (overenie tctovnej zavierky) 8824 8665
Naklady na bezpecnost 305 164 313 741
Upratovacie sluzby 372 094 252 756
Oprava a udrzba 439051 319 170
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 428 876 236 686
Odpisy majetku 2823921 2932422

Naklady na finanéna ¢innost, z toho vybrané vyznamné polozky: 860 851 877 443
Naklady na poplatky 25122 25689
Nékladové troky 832 137 850 503

Z toho nakladové droky z vydanych zmeniek 802 282 822 340

* Sluzby stvisiace s uzatvorenou zmluvou s materskou spoloénostou CSOB, a. s. 0 poskytovant sluzieb, na zaklade ktorej st zo strany CSOB, a. s. poskytované vybrané sluzby v oblasti
administrativy, informacnych technoldgii, personalnej a mzdovej oblasti a v oblasti vykaznictva.

E. Informacie o ekonomickych vztahoch uctovnej jednotky a spriaznenych osob

Aktiva a zavazky obsahuju nasledovné transakcie so spriaznenymi stranami.

Bezné Gcty v banke 8 684 444 7962 694
Pohladavky z obchodného styku - -

Ostatné zavazky za poskytnuté sluzby - -
Zavazky z vydanych zmeniek* 61721733 64 395 194

* Splatnost vydanych zmeniek je 3 mesiace az 5 rokov (2021: 3 mes. aZ 6 rokov). Priemerna diskontna sadzba je 1,38% p.a. (2021: 1,39% p.a.)
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\/ynosy a naklady obsahuju nasledovné transakcie so spriaznenymi stranami.

Prijaté najomné** 5315258 4835726 927 684 895 626
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti - -

Nékladové troky (832 137) (850 503)

Poplatky bankam (25122) (25 689)

Néklady za poskytnuté sluzby (199 857) (200 357)

Z toho pretctovanie nakladov*** (198 757) (198 757) -

Ostatné naklady na hospodarku ¢innosti - - (29 442) (29 872)

** Najomné zmluvy st podpisané na dobu 5 rokov.

*** Naklady stvisiace s uzatvorenou zmluvou s materskou spoloénostou CSOB, a. s. o poskytovani sluzieb na zaklade ktorej sti zo strany CSOB, . s. poskytované vybrané sluzby v oblasti
administrativy, informacnych technoldgii, personalnej a mzdovej oblasti a v oblasti vykaznictva.

Spolocnost v ramci ostatnych financnych povinnosti, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, poskytuje zabezpecenie v podobe budovy
k vydanym zmenkam voci spriaznenym stranam v nasledujucej vyske:

= (SOB Banka, a.s.: 5637837 EUR (2021: 5 267 949 EUR)

= (SOB Leasing, a. s.: 36 082 162 EUR (2021: 35 822 051 EUR)

F.  Podmienené zavazky

\zhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohladom transferového ocerovania) doteraz
neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budd danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je
mozné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych or-
ganov. Vedenie Spolocnosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny néa-
klad.

G. Informacie o Vlastnom imani
Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu roku 2022 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Zakladné imanie 2505000 - - 2505000
Vlysledok hospodarenia minulych rokov (343 913) - 291598 (52 315)
Vlysledok hospodarenia bezného Gctovného obdobia 291598 605671 (291 598) 605671
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Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu roku 2021 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Zakladné imanie 2505000 - - 2505000
Vlysledok hospodarenia minulych rokov (1126 554) - 782 641 (343 913)
Vlysledok hospodarenia bezného Gctovného obdobia 782 641 291598 (782 641) 291598

H. Informacie o skutocnostiach, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka, do dna
zostavenia uctovnej zavierky

Po dni, ku ktorému sa zostavuje Ugtovna zavierka, CSOB Real zvolil jedného nového konatela Zuzanu Balarov(, ktora nahradzuje

Miriam Izvoltovt od 7.2.2023.

0d 31. decembra 2022 az do datumu vydania tejto Uctovnej zavierky neboli zistené také udalosti, ktoré by si vyzadovali Upravu
tejto Uctovnej zavierky.

Tato vyroénd sprava CSOB Real za rok 2022 bola vyhotovené v Bratislave dria 30. marca 2023.

Ing. Marek Loula Ing. Miroslava GabriSkova
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