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PRE VAS 0SOBNE

OBCHODNE PODMIENKY

Ceskoslovenskej obchodnej banky, a. s.
pre poskytovanie tuverov na byvanie
(dalej len ,Obchodné podmienky*)

I. Uvodné ustanovenia

1. Ceskoslovenska obchodna banka, a. s. (dalej len
,CSOB* alebo ,Banka“) poskytuje svojim klientom
spotrebitelom Uvery na byvanie v stlade so zakonom
¢. 90/2016 (dalej len ako ,zakon o Uveroch na
byvanie®). Uverom na byvanie su aj hypotekarne tvery
poskytované v sulade so zakonom €. 483/2001 Z.z. o
bankach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorSich predpisov (dalej len ako ,zakon o
bankéch®).

Ak je klient spotrebitelom, tak na pravne vztahy sa
vzdy prednostne pouziju ustanovenia zakona €.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej len ,Obc¢iansky
zakonnik®), aj ked by sa inak mali pouzit normy
obchodného prava.

Na nehnutelnosti, ktorou je zabezpeCené splatenie
Uveru nesmie viaznut Ziadne iné zalozné pravo v
prospech tretej osoby alebo obmedzenie prevodu
nehnutelnosti, ktoré by bolo v prednostnom poradi so
zaloznym pravom zriadenym v prospech Banky a ani
nesmu byt dané predpoklady ¢i skutoénosti pre jeho
vznik a prevod tejto nehnutefnosti nesmie byt
obmedzeny, s vynimkami ustanovenymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi. Banka obozretne
posudzuje hodnotu zakladanej nehnutelnosti. Ak je
predmetom zabezpetenia Uveru nehnutenost uréena
na byvanie, Uver mdze byt poskytnuty so splatnostou
max. 30 rokov, ak predmetom zabezpeéenia Uveru nie
je nehnutelnost uréena na byvanie, splatnost Uveru
moze byt max. 8 rokov.

Ak si DIznik nespIni svoje zavazky voci Banke, je
Banka opravnena uspokojit svoje pohfadavky z Uveru
vSetkymi zabezpe€ovacimi prostriedkami, ktorymi je
predmetny Uver zabezpedeny. V pripade realizacie
zalozného prava predajom nehnutelnosti Banka
postupuje v stlade so veobecne zavaznymi pravnymi
predpismi a so zmluvou o zriadeni zalozného prava k
nehnutefnosti.

Postup pre poskytovanie Uverov a kontroly
schopnosti splacat Uver:

Ponuka Uveru

- na zaklade poziadavky Ziadatefa je vypracovana
informativna ponuka pre Uver na byvanie. Pri priprave
tejto ponuky su zohladnené (daje poskytnuté
Ziadatelom, aj finanéné moznosti Ziadatela a hodnota
nehnutelnosti, ktorou by mal byt Uver zabezpedeny a
to aj vpripade, ak nie je znama skolaudovana
nehnutelnost, ktora bude nadobldana, tzv. Uver na
neSpecifikovanl nehnutelnost.

Ziadost' o poskytnutie iveru na byvanie (dalej len
,Ziadost")

- predklada Ziadatel na predpisanych tlacivach Banky,
skutoCnosti  uvedené v  Ziadosti  preukazuje
hodnovernymi dokladmi. 5

Ziadost obsahuje: zakladné Udaje o Ziadatelovi,
zakladné Udaje o zamere Ziadatela, tdaje o Uvere,
udaje o prijmoch, vydavkoch a zavazkoch Ziadatela,
suhlasy Ziadatela, informécie o spractvani osobnych
(dajov.

Podpisom Ziadosti Ziadatel potvrdi spravnost tdajov
uvedenych v Ziadosti, ktoré slizia pre spracovanie
Uveru, je informovany o spracovani osobnych udajov
a realizovani dopytu do externych databaz (napr.
Slovak Banking Credit Bureau, Socialna poistovia).
Banka zoznami Ziadatela s podmienkami poskytnutia
lv'Jveru a podfa nim predloZenych dokladov posudi jeho
Ziadost a informuje Ziadatela o svojom stanovisku.
Doporuéena lehota na dolozenie podkladov k Ziadosti
je 30 dni od jej podpisu, dolozenim kompletnych
podkladov za&ina posudzovanie Ziadosti Bankou.
Udaje v Ziadosti a podkladoch st preverené Bankou.
Banka ma pravo pozadovat doplnenie podkladov.
Uvedenie nelplnych alebo nepravdivych udajov je
dévodom na zamietnutie Ziadosti.

Ziadost mdze byt odvolana zo strany Ziadatela alebo
Banky, o odvolani Ziadosti Bankou, Banka Ziadatela
pisomne informuje.

Schvalovanie Uveru a kontrola schopnosti splacat’
Uver na byvanie:

Pri schvalovani Uveru Banka analyzuje:

- informacie o neplneni zavéizkov Ziadatela vodi
veritefom  (napr. konkurz, natené vyrovnanie,
reStrukturalizacia, nesplacané Uvery, exekucie), resp.
ruéenie za iné zavazky tretich osob,

- informacie z verejnych a Banke pristupnych zdrojov
(napr. Slovak Banking Credit Bureau, Socialna
poistovia), obchodny a zivnostensky register, udaje v
katastri nehnutelnosti,

- dostatoénost a stabilitu prijmov a vydavkov
Ziadatela,

- schopnost Ziadatela splacat Uver,

- dostatoCnost a kvalitu zabezpecenia.

Stanovuju sa podmienky Cerpania a preukézanie
tgelovosti Uveru. Banka podla prediozenych dokladov
od klienta postdi jeho Ziadost a informuje ho o svojom
stanovisku.

V pripade schvélenia Uveru Banka informuije Ziadatela
o schvaleni a dohodne so Ziadatefom termin podpisu
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zmluvnej dokumentacie v lehote do 30 kalendérnych
dni od datumu schvélenia Uveru.

Vpripade zamietnutia Uveru za$le Banka
bezodkladne klientovi pisomné Oznémenie.

Zmluvna dokumentacia:

Banka pripravi a oboznami klienta s:

- Eurépskym  Standardizovanym informaénym
formularom (ESIS), Zmluvou o poskytnuti Uveru na
byvanie (dalej len ,Zmluva®), ktoreé podpisuju vSetci
spoluziadatelia o Uver,

- Zmluvou o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti
a (dalej len ,zalozna zmluva®) Navrhom na vklad
zalozného prava do katastra nehnutelnosti, ktoré
podpisuju  vlastnici/spoluvlastnici  nehnutelnosti v
pozicii zaloZcov a ostatné osoby v sulade s hlavickou
prislusnej zmluvnej dokumentacie.

Banka informuje Ziadatela o povinnosti poistit
nehnutelnost, ktora je predmetom zabezpeéenia
a zriadit vinkulaciu poistného plnenia v prospech
Banky a tieto Banke predlozit.

Cerpanie Uveru:

- realizuie sa po splneni podmienok Cerpania
stanovenych v Zmluve,

- na zéklade Ziadosti o ¢erpanie Uveru podpisanej
jednym z DIZnikov.

2. Jednotlivé naklady, suvisiace s Uverom a s
uzavretim Zmluvy o poskytnuti Gveru na byvanie (dalej
len ,Zmluva®) su presne 3Specifikované v platnom
Sadzobniku Banky.

Patria k nim najma:

a) poplatok za spracovanie Uveru,

b) poplatok za ¢erpanie Uveru,

c) poplatky za zmenu zmluvnych podmienok (formou
dodatku, resp. Oznamenim banky). Pokial DIZnik
vyuzile aj dalSie sluzby Banky, napriklad poistenie
Uveru, resp. poziada o restrukturalizaciu Uveru, alebo
mu bude Bankou zaslana upomienka alebo vyzva v
pripade, Zze DIznik neuhradi splatky Uveru alebo
nespini zmluvné podmienky v€as a v dohodnutom
termine (ako aj iné sluzby, uvedené v Sadzobniku
Banky) zaplati za tieto sluzby poplatky v zmysle
Sadzobnika Banky.

Dalej st s poskytnutim Uveru spojené poplatky, ktoré
DIznik hradi inym subjektom, najma:

a) poplatky spojené s podanim navrhu na vklad
zalozného prava k nehnutelnosti v prospech Banky,
b) poistné k svojmu Zivotnému poisteniu, v pripade,
Ze je tak dohodnuté v Zmluve.

3. Zmluvou sa Banka zavazuje poskytnut DIznikovi
Uver za dohodnutych podmienok a DIznik sa zavazuje
splatit Uver a zaplatit Prislugenstvo.

4, Zmluva moze byt menena formou pisomnych
dodatkov  podpisanych ~ zmluvnymi  stranami.
Dodatkom nemozno vykonat taku zmenu, ktorou
dochadza k navyseniu vysky Uveru a k zmene Ucelu
Uveru po vygerpani Uveru. Takéto zmeny mozno

vykonat len uzatvorenim novej Zmluvy. Zmluvu mozno
zmenit aj formou Oznamenia Banky, v sulade s
podmienkami  Zmluvy,  tymito  Obchodnymi
podmienkami alebo na zaklade Ziadosti DIznika najmé
v pripadoch: )

a) zmeny Urokovej sadzby Uveru a doby fixacie,

b) stanovenia skuto¢nej vysky Uveru v pripade jeho
nedocCerpania,

c) zmeny koneéného terminu splatnosti Uveru,

d) zmeny Dia splatnosti Uveru,

e) zmeny vy3ky splatky Uveru,

f) posunu terminov uvedenych v Zmluve,

g) zmeny Uétu pre splacanie Uveru.

5. OdliSné ustanovenia v Zmluve maju prednost pred
znenim tychto Obchodnych podmienok.

Il. Vymedzenie pojmov

Vo vzajomnych vztahoch medzi Bankou a Dlznikom
maju nizSie uvedené pojmy tento vyznam:

,Anuitnd splatka Uveru® - pravidelnd mesacna
splatka Uveru v rovnakej vyske po¢as dohodnutej
Doby platnosti a pre dohodnutu vySku trokovej sadzby
Uveru, atos prihliadnutim na celkovu vysku Uveru,
skutocny Deni splatnosti Uveru a Dobu splatnosti
Uveru, obsahujica Ciastku urCenu pre vratenie
(postupné splacanie) istiny Uveru a Ciastku pre
zaplatenie uroku. Uroky v tomto type splatky Banka
vypocitava na baze roka s 360 diiami a mesiaca s 30
dnami.

»Celkova dizna ciastka“ - vSetky naklady vratane
Urokov, pefaznych plneni, dani a poplatkov, ktoré
musi DIznik zaplatit v sUvislosti so Zmluvou a ktoré su
DIznikovi zname, okrem notarskych poplatkov; do
celkovej diznej Ciastky patria aj néklady na doplnkové
sluzby sUvisiace so Zmluvou, a to najma poistné, ak
Diznik musi navySe uzavriet zmluvu o poskytnuti
takejto doplnkovej sluzby, aby ziskal Uver alebo ho
ziskal za ponukanych podmienok a vratane nakladov
na ocenenie nehnutelnosti, ak je takéto ocenenie
potrebné na ziskanie Uveru okrem poplatkov za zapis
prevodu vlastnictva nehnutelnosti do katastra
nehnutelnosti, pricom z celkovych nakladov su
vyli¢ené poplatky, ktoré ma Dlznik zaplatit za
nedodrziavanie zavazkov urenych v Zmluve.
,Cerpanie  Uveru® - odpisanie pefiaznych
prostriedkov z Uverového Uctu v sulade s prisluSnymi
dokladmi, ktoré potvrdzuju Ggelovost &erpania Uveru.
Cerpanim pefiaznych prostriedkov sa rozumie defi ich
odpisania z Gverového uctu. VySka splatky urokov v
obdobi pred poslednym moznym terminom Cerpania
Uveru je tmerne zavisla od vysky vy&erpaného Uveru
a podtu dni, za ktoré je Uver ¢erpany v obdobiach
medzi jednotlivymi Driami splatnosti Uveru. V tomto
type splatky Banka vypocitava uroky na baze roka s
360 diiami a mesiaca s aktualnym poctom dni.
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,CSOB SmartBanking“ - sluzba poskytovana
Bankou v zmysle Podmienok pre poskytovanie sluzieb
CSOB elektronického bankovnictva.

»Den splatnosti Uveru® — def dohodnuty v Zmluve
ako den, kedy je DIZnik povinny vykonat Anuitnl
splatku Uveru, Prislu$enstva a dohodnutych poplatkov
a platieb s Uverom suvisiacich, a to z G&tu uvedeného
v Zmluve. Ak splatka Uveru pripadne na defs, ktory nie
je pracovnym diiom, posUva sa splatnost tejto splatky
na najbliz8i nasledujuci pracovny den.

,DIZnik" - fyzicka osoba s ktorou Banka uzatvorila
Zmluvu a ktord je ako DIZnik oznacend v Zmluve,
alebo osoba, ktora vstupi do postavenia tejto osoby,
ktorej Banka poskytla Uver a ktora je povinna splacat
Uver.

,Dlzna ¢ciastka“ — sudet nezaplatenej Gasti Uveru,
diZznych Urokov, Urokov z omeSkania, zmluvnych pokut
a poplatkov, vypoditand Bankou podfa podmienok
dohodnutych v Zmluve.

,Doba fixacie® — obdobie, pocas ktorého je vyska
Urokovej sadzby rovnaka.

,Doba splatnosti“ - lehota splatnosti Uveru od prvej
zaplatenej Anuitnej splatky Uveru do doby zaplatenia
poslednej Anuitnej splatky Uveru, najmenej 3 a najviac
30 rokov.

»Eurdpsky standardizovany informacny formular
(ESIS)* — formular, ktory obsahuje predzmluvné
véeobecné informacie o zavaznej ponuke Uveru.
,Hruba marza“ - GUrokova marza stanovena Bankou
vyjadrend v percentach.

»Hypotekarny uver podla zakona o bankach
uéinného do 31.12.2017“ - je Uver s lehotou
splatnosti najmenej 4 a najviac 30 rokov zabezpeCeny
zaloznym pravom k tuzemskej nehnutelnosti, a to aj
rozostavanej, ktory je financovany prostrednictvom
vydavania a predaja hypotekarnych zaloznych listov.

Hypotekarny tver* — je Uver, ktory je zabezpedeny
zaloznym pravom k  nehnutefnosti  vratane
rozostavanej stavby, k bytu vratane rozostavanému
alebo k nebytovému priestoru vratane rozostavanému
vratane buddcich nehnutefnosti.

,Linearna splatka Uveru® - pravidelna splatka Uveru
v rovnakej vyske splatky istiny Uveru a premenlivej
vySky splatky uroku, vypocitaného podia aktuélneho
zostatku istiny Uveru pocas dohodnutej doby platnosti
a pre dohodnutl vysku Grokovej sadzby Uveru. V
tomto type splatky Banka vypocitava droky na baze
roka s 360 diiami a mesiaca s aktualnym poctom dni.
,Loan to Value“ (dalej len ,LTV") - je pomer medzi
vySkou Uuverového limitu a hodnotou zakladane;
nehnutelnosti.

,Mimoriadna splatka“ - kazda splatka zaplatena
DIZnikom vo vy$Sej ako v Zmluve dohodnutej vyske
(predCasné splatenie). Banka Mimoriadnu splatku
umozni realizovat kedykolvek na zaklade pisomnej
Ziadosti DIznika, v obdobi splacania Uveru, t,. Uver
musi byt doCerpany, po zrealizovani aspori 1 Anuitne;

splatky Uveru (uvedené neplati pri  Gplnom
pred&asnom splateni Uveru).

Banka je oprévnend v pripade Ciasto€ného splatenia
Uveru stanovit minimalny zostatok, pod ktory neméze
pri mimoriadnej splatke klesnut zostatok nesplatene;
istiny a v pripade potreby (s ohfadom na generovanie
planu splatok) upravit dobu splatnosti Uveru. Za
zmenu Doby splatnosti Uveru Banka Uctuje poplatok
podla Sadzobnika Banky. Banka je oprévnena za
nezrealizovanie Mimoriadnej splatky (v zmysle
Ziadosti DIZnika) uctovat poplatok podla Sadzobnika
Banky.

»Nerezident" — fyzicka osoba, ktord nema trvaly
pobyt v SR

»0znamenie Banky“ - pisomné oznadmenia Banky,
ktoré sa stavaju suCastou Zmluvy, vyjadrujuce
potvrdenie Banky o predchadzajucej dohode
zmluvnych stran alebo vyjadrujuce oboznéamenie
DIznika o akychkolvek skutoCnostiach suvisiacich so
zmluvnym vztahom zalozenym a suvisiacim so
Zmluvou.

s,Pevna percentudlna marza“® - (rokova
percentualna prirazka k Sadzbe EURIBOR, vyska
ktorej sa stanovuje ku diiu podpisu Zmluvy zo strany
Banky a jej platnost kon¢i diiom uvedenym v Zmluve,
alebo v pripade jej zmeny zacina jej platnost driom
nasledujucim po ukonCeni predchadzajlicej doby
platnosti a kon¢i diiom uvedenym v Oznameni Banky.
,Poistenie stavieb” - poistenie nehnutelnosti na
vSeobecnU hodnotu nehnutelnosti alebo vychodiskovi
hodnotu stavieb, ale minimélne na vySku poskytnutého
Uveru.

,Poistenie Uveru“ (Bankopoistenie) — poistenie
dojednané v ramci Zmluvy v prospech Dlznika pre
pripad smrti, invalidity nasledkom Urazu, pracovnej
neschopnosti a straty zamestnania. Uzatvorenie
Poistenia Uveru je dobrovolné a DIznik ho méze
uzatvorit ak ma o Poistenie Uveru zaujem.
Nerezidentovi nemdze byt poskytnuté poistenie
Uveru, ale méze poziadat o iny typ Zivotného
poistenia.

»Potvrdenie na ucely dafiového bonusu/danového
zvyhodnenia“ - je potvrdenie, ktoré Banka vystavi a
dorugi DIznikovi do 30 dni od podania Ziadosti Diznika
0 vystavenie potvrdenia na tlaCive, a ktorého vzor je
prilohou zékona o Uveroch na byvanie. Dlznikovi
danovnikovi vznika narok na dafovy bonus na
zaplatené uroky v prislusnom zdariovacom obdobi
vypogitané z vy$ky poskytnutého Uveru na byvanie na
zaklade jednej Zmluvy, najviac zo sumy 50 000 eur na
jednu tuzemsku nehnutelnost, ktorou je rodinny dom
alebo byt, ak ma darovnik ku driu podania zZiadosti o
Uver najmenej 18 rokov a najviac 35 rokov a jeho
priemerny mesacny prijem vypocitany z prijmu za
kalendarny rok predchadzajuci kalendarnemu roku, v
ktorom bola podpisana zmluva o Uvere, najviac vo
vySke 1,3 nasobku priemerej mesaCnej mzdy
zamestnanca v hospodérstve Slovenskej republiky
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Zistenej Statistickym Gradom Slovenskej republiky za
kalendarny rok predchadzajuci kalendarnemu roku,
ktory predchadza kalendarnemu roku, v ktorom bola
podpisana zmluva o Uvere. Ak je dafiovnik DIznikom
z0 Zmluvy o Gvere na byvanie spolu s inym DIZnikom
alebo viacerymi spoludlznikmi, podmienku veku musia
spifiat vSetci spoludiznici a ich priemerny mesaény
prijem spolu nesmie presiahnut sucin  poctu
spoludiznikov a 1,3 nasobku priemernej mesacnej
mzdy zamestnanca v hospodarstve Slovenske;
republiky, spoludiznikovi narok na zaplateny dariovy
bonus na zaplatené uroky nevznika. Narok na darovy
bonus na zaplatené Uroky vznikéd poCas piatich
bezprostredne po sebe nasledujuicich rokoch pocnuc
mesiacom, v ktorom sa zacalo UroCenie Uveru.
,Prislusenstvo’ - troky z Uveru, Uroky z ome$kania,
zmluvné pokuty, poplatky podfa Sadzobnika Banky a
néklady spojené s uplatnenim pohladavky Banky.
sPrispevok Banky“ - znizenie Urokovej sadzby
hypotekarneho Uveru podla zakona o bankach
cinného do 31.12.2017 stanovené Bankou pri zmluve
0 hypotekarnom uvere.

,Restrukturalizacia“ - akakolvek zmena splatkového
planu, tj. predizenie splatnosti, odklad splatok,
znizenie splatky (okrem prediZenia splatnosti Uveru za
predpokladu, Ze boli dodrzané podmienky platobnej
discipliny klienta, stanovené Bankou a st¢asne budu
dodrzané Standardné produktové parametre).
»Ro€na percentualna miera nakladov* — su celkové
naklady spojené s Uverom, vyjadrené ako roéné
percento z vysky Uveru vypogitané podla vzorca v
sulade so Zakonom o Uveroch na byvanie; je to
ukazovatel ceny Uveru. Vyjadruje v percentach
celkové naklady Uveru pre Diznika, ktoré obsahuju
prvok urokovej sadzby a prvok ostatnych suvisiacich
nakladov. Pod ostatnymi suvisiacimi nakladmi sa
rozumeju v3etky poplatky, ktoré s spojené s Uverom
a ktoré musi Dlznik zaplatit. Ide o jednorazové
poplatky a pravidelné poplatky. Pri vypocte RPMN
sa vychadza zpredpokladov, Ze Zmluva zostane
platna dohodnuty ¢as, zmluvné strany si budu pinit
svoje povinnosti za podmienok a v lehotach ur€enych
v Zmluve, Urokova sadzba Uveru a ostatné poplatky
zostanu nemenné a budu platit az do konca platnosti
Zmluvy a z toho, Ze interval medzi datumom
pociatotného Cerpania a datumom prvej platby
Dliznika je najkratsi interval medzi datumom
pociatoného Cerpania a datumom prvej platby, ktord
ma Diznik uskutoénit. Anuitnd splatka pri
hypotekarnych uveroch so $tatnym prispevkom a pri
hypotekarnych Gveroch so Statnym prispevkom pre
mladych podfa zakona o bankach U¢inného do
31.12.2017 je pocitand s plnou urokovou sadzbou
vratane Statneho prispevku a prispevku Banky, preto
vypoCet rocnej percentualnej miery nakladov
nezohladriuje vySku tychto prispevkov.

,Sadzba EURIBOR® - dvanastmesacna urokova
sadzba pouzivana na trhu medzibankovych depozit.

»Sadzobnik Banky“ - platny Sadzobnik poplatkov
Banky pre fyzické osoby - obganov. Banka je
opravnena tento Sadzobnik menit / aktualizovat. O
zmenach Sadzobnika Banky bude DIznik informovany
formou ich zverejnenia v prevadzkovych priestoroch
Banky a na internetovej stranke Banky.

»Sluzba ELB“ - sluzba elektronického bankovnictva
Banky, na zéklade ktorej Diznik ziskava pristup
k vybranym produktom a sluzbam CSOB a moze
uzatvarat Produktové zmluvy CSOB.

,Spajanie finanénych sluzieb“ — pontkanie Uveru
alebo Zmluvy spolu s inymi odliSnymi finanénymi
produktmi alebo sluzbami, pricom Zmluva je Diznikovi
k dispozicii aj samostatne, avSak nie nevyhnutne za
rovnakych podmienok, ako ked sa ponuka spolu s
doplnkovymi sluzbami.

~Splatka Uveru“ — anuitna alebo linearna splatka.
,Statny prispevok” - prispevok z prostriedkov
Statneho rozpoCtu Slovenskej republiky, ktorym sa
rozumie percento, o ktoré Stat znizuje vySku Urokovej
sadzby uréenti v zmluve o hypotekarnom Uvere
uzavretej do 31.12.2017, uruje sa na jednotlivé
kalendarne roky zakonom o tatnom rozpocte.
,Statny prispevok pre mladych“ - prispevok z
prostriedkov Statneho rozpoCtu Slovenskej republiky,
ktorym sa rozumie percento, o ktoré $tat znizuje vysku
Urokovej sadzby urend v zmluve o hypotekarnom
Uvere uzavretej do 31.12.2017, uréuje sa kazdoroéne
zakonom o Statnom rozpocCte na prislusny rozpoctovy
rok pre Diznikov, ktori spifiaji podmienky na
poskytnutie  Statneho  prispevku pre  mladych
stanovené v zakone o bankéch.

,Upomienka“ — prvé pisomné upozornenie zaslané
Bankou z dévodu nesplnenia zmluvnych podmienok
klientom alebo neuhradenia platieb  klientom
(upomienka z ddvodu neuhradenia splatky Uveru,
poplatku, poistenia, resp. ich asti).

,Urokova sadzba“ — vyka rodnej percentualnej
urokovej sadzby poskytovaného Uveru, ktora sa pri
Uvere sklada zo Zakladnej trokovej sadzby a Hrubej
marze.

,Uéel Gveru“ - DIznik je opravneny poziadat Banku o
poskytnutie Uveru na tieto Ucely

a) nadobudnutie nehnutelnosti alebo jej Casti,

b) vystavbu alebo zmenu dokoncenych stavieb,

¢) udrzbu nehnutelnosti,

d) splatenie poskytnutého Uveru pouzitého na udely
podla pismen a) az c),

e) bez uvedenia Ucelu .

Ugely pod pismenom a) az d) je mozné kombinovat za
podmienky ~ zabezpe¢enia  Uveru  tuzemskou
nehnutelnostou.

,Uver® — vy$ka pefiaznych prostriedkov poskytnutych
Bankou DIznikovi na zaklade Zmluvy.

,Uver na byvanie na téely uplatiiovania dafiového
bonusu/dafiového zvyhodnenia“ - je len Uver s
lehotou splatnosti najmenej 5 rokov a najviac 30 rokov
zabezpeCeny zaloznym pravom k tuzemskej
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nehnutelnosti, a to aj rozostavanej, poskytnuty na
ucely:

a) nadobudnutia tuzemskej nehnutelnosti uréenej na
byvanie alebo jej Easti,

b) vystavby tuzemskej nehnutelnosti urenej na
byvanie alebo

c) zmeny dokonCenej stavby urCenej na byvanie.
Tuzemskou nehnutelnostou ur€enou na byvanie sa na
Ucely darového bonusu rozumie rodinny dom alebo
byt podla § 43b ods. 3 az 6 zakona ¢. 50/1976 Zb. v
platnom zneni (dalej len ,stavebny zakon®).
,Uverovy Géet“ — interny Gget Banky, ktory Banka
vedie kazdému DIZnikovi a na tarchu resp. v prospech
ktorého sa zU¢tovava DIzna Ciastka.

»VSeobecna hodnota nehnutelnosti“ - hodnota,
ktora by bola dosiahnuta pri predaji ocefiovanej alebo
porovnatelnej nehnutelnosti (z hladiska velkosti,
stavu, polohy, vybavenia atd.) v obvyklom obchodnom
styku v tuzemsku ku diiu ohodnotenia. Je stanovena
podla metodiky Banky a v sulade s definiciou podlia
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
»Vychodiskova hodnota stavieb” — znalecky odhad,
za ktory by bolo vSeobecne mozné stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia bez DPH.
sVyzva“ - pisomné upozornenie nasledujice po
Upomienke zaslané Bankou aj opakovane z dévodu
nesplnenia zmluvnych podmienok klientom alebo
neuhradenia platieb klientom (vyzva z dévodu
neuhradenia splatky Uveru, poplatku, poistenia, resp.
ich Casti).

,Zakladna urokova sadzba“ - zakladna urokova
sadzba Banky stanovena Bankou vyjadrend v
percentach a zverejnena na webovom sidle Banky.
»Zalozna hodnota nehnutelnosti“ — je evidovana a
vykazovand hodnota nehnutelnosti, ktorl stanovi
Banka na zaklade VSeobecnej hodnoty nehnutelnosti.
,Zmluva“ - zmluva o poskytnuti prisluného Uveru
uzatvorend medzi DIznikom a Bankou.

»Zmluvy a dokumenty* - osobitna ast (elektronicka
schranka, resp. priecinok) v ramci Sluzby ELB ur¢ena
na doruovanie a uchovavanie  zmluvne;
dokumentacie a inych dokumentov suvisiacich so
zmluvnym vztahom medzi Bankou a Dlznikom vo
forme trvanlivého média.

sZverejnenie” - spristupnenie dokumentu alebo
informacie vo verejne pristupnych prevadzkovych
priestoroch Banky a/alebo na internetovej stranke
Banky (www.csob.sk), na zaklade ¢oho dokument
alalebo informacia nadobtda Ucinky.

wZiadatel” - je fyzickd osoba s prijmom v EUR
vyplacanym spolo¢nostou, ktord ma sidlo v State
Eurozony a zérovei ma trvaly pobyt v Slovenskej
republike alebo v State Eurozony.

lll. Prava a povinnosti Diznika

1. DIZnik ma okrem prav vyplyvajucich zo Zmluvy dalej
pravo:

a) na ochranu vSetkych udajov tykajucich sa
Uverového vztahu pred tretimi osobami, s vynimkou
pripadov, ked je Banka povinna takyto Udaj poskytnut
na zaklade zakona alebo ak su Udaje poskytované so
sthlasom Dlznika,

b) na ochranu svojich osobnych udajov pred ich
zneuZitim,

c) od Zmluvy odstlpit bez uvedenia dévodu do 14
kalendarnych dni odo dfa uzavretia Zmluvy.
Oznamenie o odstupeni od Zmluvy musi byt Banke
zaslané pisomne alebo na inom trvanlivom médiu,
dostupnom Banke. Ak Dlznik od Zmluvy UCinne
odstupi, je povinny zaplatit Banke istinu a Urok z tejto
istiny, odo dria, ked sa Uver zadal &erpat, az do dfia
splatenia istiny, a to bezodkladne a najneskér do 30
kalendarnych dni po odoslani ozndmenia o odstupeni
od Zmluvy Banke. Banka vypocitava droky na baze
roka s 360 diiami a mesiaca s aktualnym poctom dni.
2. DIznik ma pravo kedykolvek predéasne splatit Uver:
a) za poplatok v zmysle platného Sadzobnika Banky
mimo datumu zmeny platnosti Urokovej sadzby na
zaklade pisomnej Ziadosti Dlznika podanej na
predpisanom tlative v poboCke Banky. Banka
informuje DIZznika o moznosti splatenia, o vyske
poplatku a o dosledkoch predéasného splatenia.

b) bezplatne k datumu zmeny platnosti Urokove;
sadzby na zaklade pisomnej Ziadosti DIZnika podane;
na predpisanom tlaive v poboCke Banky. Banka
bezodplatne oznami Dliznikovi, a to najneskor 2
mesiace pred uplynutim Doby fixacie:

- termin uplynutia Doby fix4cie Grokovej sadzby Uveru,
- termin vykonania zmeny Urokovej sadzby Uveru,

- Urokovu sadzbu na nasledujice Urokové obdobie,

- aktualnu  vySku Zakladnej drokove] sadzby
zverejnenej na  internetovej  stranke  Banky
(www.csob.sk) ku dfiu vyhotovenia Oznamenia a
vySku Hrubej marze na nasledujuce Urokové obdobie.
c) bezplatne do vysky 20% istiny v lehote jedného
mesiaca pred dilom vyrocCia uzavretia Zmluvy.
Ziadost o Mimoriadnu splatku podfa pismen a), b),c)
musi byt podanéd najneskor 3 pracovné dni predo
diom pozadovaného terminu uhrady Mimoriadnej
splatky. Moznost Uhrady Mimoriadnej splatky bez
poplatku sa nevztahuje na Uver s pohladavkou po
lehote splatnosti ani na Uver s odkladom splatok.

d) bezplatne uhradit Mimoriadne splatky
prostrednictvom sluzby CSOB SmartBanking, ak mé
aktivnu sluzbu CSOB SmartBanking. Mimoriadnu
splatku prostrednictvom sluzby CSOB SmartBanking
je mozné uhradit len raz za 31 dni v minimalnej sume
50 € a v maximalnej sume 1,5% zo zostavajucej istiny
Uveru, najskor v obdobi splacania Uveru (tj. Uver
musi byt docerpany) a po zrealizovani aspoi 1
Anuitnej splatky Uveru. Ak je suma vo vyske 1,5% zo
zostavajlcej istiny Uveru nizsia ako 50€, Mimoriadnu
splatku je mozné realizovat vo fixnej sume 50€.
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Uhrada  Mimoriadnych ~splatok  prostrednictvom
aplikacie CSOB SmartBanking nie je povolena:

- v Deri splatnosti Uveru,

- pre hypotekarny Uver pre mladych (po&as poberania
Statneho prispevku pre mladych),

- pre hypotekarny Uver so Statnym prispevkom,

- pre Uvery, ku ktorym Banka eviduje pohladavku po
lehote splatnosti (st v omeskani so splacanim Uveru),
- pre Uvery s lineamym typom splacania,

- pre spotrebitelské Uvery uzatvorené v Istrobanke,
as.

- pre Uvery v cudzej mene po vykonani konverzie na
Alternativnhu menu,

- pre Uvery v obdobi 74 a menej dni pred datumom
zmeny platnosti Urokovej sadzby, ak je zostatok istiny
Uveru niz8i ako 50€.

e) ak ide o Uver s variabilnou trokovou sadzbou, pri
ktorom nedoslo k zmene Urokovej sadzby Uveru za
obdobie predchadzajiceho kalendarneho roka. DIznik
je opravneny jedenkrat rocne bezplatne predCasne
splatit takyto Uver alebo jeho Cast, a to na zaklade
pisomnej Ziadosti DIznika podanej na predpisanom
tlaCive v pobocke Banky.

3. V pripade &iasto¢ného splatenia Uveru Banka
DIznikovi pisomne oznami novdi vysku splatky Uveru,
pripadne novii Dobu splatnosti Uveru. Ak Diznik Ziada
celkové splatenie Uveru, Banka DlIznikovi oznami
vySku dlznej sumy vypoCitani k pozadovanému
datumu uhrady Mimoriadnej splatky.

4. DIznik ma dalej pravo k datumu zmeny platnosti
Urokovej sadzby dohodnutej v Zmluve na zaklade
pisomnej Ziadosti DIznika podanej na predpisanom
tlaive v pobocke Banky najmenej 1 mesiac pred
datumom zmeny, ak nie je v Zmluve dohodnuté inak:
a) v sllade s aktualnou ponukou Banky navrhnit
zmenu doby platnosti Urokovej sadzby (Doby fixacie)
pre nasledujuce obdobie

b) navrhnut navysenie splatky Uveru.

Banka prepogita novi vy$ku splatky Uveru, ktora bude
DIznikovi ozndmena Oznamenim Banky.

Banka je opravnena za skratenie Doby splatnosti
Uctovat poplatok podfa platného Sadzobnika Banky.
Pri skrateni Doby splatnosti bude zohladneny objem
uhradenych Mimoriadnych splatok. Pri zachovani
povodnej Doby splatnosti bude k datumu zmeny
platnosti Urokovej sadzby automaticky prehodnotena
vy$ka splatky Uveru v zavislosti od objemu
uhradenych Mimoriadnych splatok a vySky novej
Urokovej sadzby platnej pre nasledujicu Dobu fixacie.
5. DIznik je povinny najma:

a) plnit vSetky povinnosti, ktoré mu vyplyvaju zo
Zmluvy, Obchodnych podmienok a s nimi stvisiacich
zmluvnych dokumentov,

b) bez zbytoéného odkladu pisomne informovat Banku
0 podstatnych zmenach osobnej a finanénej povahy,
c) plnit svoje povinnosti vyplyvajice z danovych
predpisov a z predpisov o socialnom zabezpeceni a
zdravotnom poisteni,

d) po celll dobu trvania Gverového vztahu poskytovat
Banke plnu sucinnost pri hodnoteni a kontrole plnenia
Zmluvy, Obchodnych podmienok a podmienok
vyplyvajlcich zo suvisiacich zmluvnych dokumentov,
najma poskytnut Banke poZadované vysvetlenia alebo
podklady,

e) bez zbytocného odkladu pisomne informovat Banku
0 zaradeni nehnutelnosti, ktora je predmetom

Uveru do obchodného majetku podnikatela; tato
skutoCnost’ sa zohladni pri zmene Urokovej sadzby,
ktora sa bude odvijat od aktudlne platnej sadzby
poskytovanej pravnickym osobam a fyzickym osobam
podnikatefom,

f) zabezpetit na svojom Ucte, z ktorého je podia
Zmluvy splacany Uver a Prislusenstvo, dostatok
finanCnych prostriedkov, ktoré mu vyplyvaju zo
Zmluvy, Obchodnych podmienok a suvisiacich
zmluvnych dokumentov,

g) udrziavat svoj majetok, ktory je predmetom
zabezpedenia Uveru, riadne poisteny a zabezpedit
vinkulaciu poistného plnenia v prospech Banky po cell
dobu trvania zmluvného vztahu medzi nim a Bankou a
bezodkladne informovat Banku o  v3etkych
skutoCnostiach, ktoré maju alebo by mohli mat vplyv
na znizenie hodnoty zabezpeCenia a o vSetkych
skutonostiach, ktoré by mohli akokolvek negativne
ovplyvnit Ucel poskytnutia Uveru,

h) zabezpeCit rovnaké a spravodlivé postavenie Banky
so svojimi veritelmi, ktori nie s uprednostneni zo
zakona, najma nebude uprednostfiovat platby v
prospech inych veritelov pred platenim zavézkov vodi
Banke a neposkytne Ziadnemu z veritelov vyhodnejSie
prava a zabezpecenia ako poskytol Banke,

i) Banke ¢i Bankou poverenému subjektu kedykolvek
po dobu trvania Zmluvy na poziadanie umoznit
vykonanie  fyzickej  obhliadky  nehnutefnosti,
nahliadnutie i obstaranie vypisov zo stavebnej a ingj
dokumentéacie a poskytnut vietku dalSiu sucinnost pre
preverenie stavu nehnutelnosti, Ucelovosti Cerpania,
dodrziavania technickych, pravnych, ekonomickych a
¢asovych predpokladov a podmienok, za ktorych mu
bol Uver poskytnuty.

6. DIZznik je dalej povinny:

a) bez zbytocného odkladu pisomne informovat Banku
0 poskodeni alebo znieni Predmetu zabezpecenia,
b) pokial Zmluva neustanovuje inak, po celi dobu
trvania Uveru zabezpedit Poistenie stavby, ktora je
predmetom zabezpe¢enia Uveru, a to vratane
poistenia proti Zivelnym pohromam. Na zéklade
poziadavky Banky je DIznik povinny v ramci poistenia
proti zivelnym pohromam zabezpecit dohodnutie
poistenia pre pripad zaplavy, povodne a poSkodenia
vodou unikajicou z vodovodného kohutika. DiIznik sa
dalej zavazuje platit alebo zabezpelit platenie
dohodnutej platby poistného poistovni a dalej
vinkulovat,  respektive  zabezpeCit  vinkulaciu
poistného plnenia z Poistenia nehnutefnosti v
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prospech Banky, ak sa nedohodlo inak. V pripade
poistnej udalosti je Banka opravnena pouZit poistné
plnenie na zapoCitanie svojej pohladavky voCi
DIznikovi, alebo je Banka opravnena rozhodnut Ze
uvolni finanéné prostriedky na opravu poSkodene;
nehnutelnosti do pévodného stavu, resp. na jej novu
vystavbu, a to do vySky prijatého poistného plnenia a
v stlade s podmienkami vinkulacie poistného plnenia.
Podmienkou uvolnenia tychto finannych prostriedkov
je doloZenie ich pouzitia na opravu poSkodene;
nehnutelnosti, resp. na jej novl vystavbu. Banka je
opravnend takto uvoltiovat finanéné prostriedky aj v
pripade, Ze poistné plnenie presahuje vySku
pohladavky Banky voci Dlznikovi z titulu Zmluvy.
Pripadny zostatok z poistného plnenia Banka
bezodkladne vyplati opravnenej osobe,

¢) v pripade splatenia &asti Uveru z poistného plnenia,
je Banka opravnena v zavislosti od sumy nesplateného
zostatku Uveru upravit dobu splatnosti a tym aj vyku
splatky,

d) doplnit zabezpe&enie Uveru zaloznym pravom k
dalSej nehnutelnosti, ktorej VSeobecnld hodnotu
stanovi Banka, alebo splatit zodpovedajucu cCast
Uveru v pripade, ze déjde podra ¢lanku IV. ods. 9.
tychto Obchodnych podmienok k znizeniu hodnoty
zabezpetenia Uveru, a to v lehote stanovenej Bankou.

IV. Prava a povinnosti Banky

1. Ak Banka zisti, Ze si DIZnik neplIni svoje povinnosti,
ktoré mu vyplyvajl zo Zmluvy, Obchodnych
podmienok alebo zo sUvisiacich  zmluvnych
dokumentov, ma Banka pravo Dlznika vyzvat na
napravu.

Banka ma pravo si v tychto pripadoch vyziadat
predlozenie doplfujucich podkladov a Dlznik je
povinny tieto podklady bez zbyto¢ného odkladu
poskytnut.

2. Ak DIznik porusi svoje povinnosti, ma Banka pravo
prijat zodpovedajlce Uverové opatrenia, a to najma:
a) obmedzit alebo zastavit ¢erpanie Uveru,

b) inkasovat finanéné prostriedky zodpovedajlce
vySke Dlznej Ciastky na jej Uhradu z uctu Dlznika
v Banke,

¢) pozadovat zaplatenie zmluvnej pokuty vyplyvajlcej
zo Zmluvy, Obchodnych podmienok a suUvisiacich
zmluvnych dokumentov ¢i zo Sadzobnika Banky,

d) pozadovat Urok z ome$kania vo vyske v zmysle
nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho  zakonnika,
zverejnenej v prevadzkovych priestoroch pobociek
Banky a na (www.csob.sk),

) pozadovat okamzité jednorazové zaplatenie istiny
Uveru a Prislugenstva.

3. Banka mdZe poZzadovat, do doby vyrovnania
zavazku Dliznika, urok z omeSkania, pokial DIznik
nespini zmluvni povinnost zabezpeCit na svojom
Udte, z ktorého je podla Zmluvy splacany Uver a

PrisluSenstvo, dostatok finanénych prostriedkov na
vykonanie Uhrad, a to vo vyske:

a) pri splatkach istiny Uveru po lehote splatnosti nad
dohodnutd Urokovl sadzbu naviac drok z omeSkania
vo vySke v zmysle nariadenia viady ¢&. 87/1995 Z.z.
ktorym sa vykonavaju niektoré  ustanovenia
Obcianskeho zakonnika, zverejnenej v prevadzkovych
priestoroch pobociek Banky a na (www.csob.sk), a to
z Ciastky, ktora je po lehote splatnosti,

b) v pripade neuhradenych Urokov, poplatkov,
zmluvnych pokdt, odmien a nakladov spojenych s
uplatnenim pohladavky: urok z omeSkania vo vyske
zverejnenej v prevadzkovych priestoroch pobociek
Banky a na (www.csob.sk), a to z Ciastky, ktora je po
lehote splatnosti.

4. Banka je opravnena skontrolovat icelovost pouzitia
poskytnutého Uveru a DIznik sa zavézuje spristupnit
opravnenym zamestnancom Banky nehnutelnost, za
ucelom kontroly dodrzania Ucelovosti poskytnuteho
Uveru.

5. Banka mbze poZadovat okamZité jednorazové
splatenie istiny Uveru a Prislu$enstva, pokial DIznik:
a) bude v omeskani s Ghradou viac ako dvoch splatok
Uveru alebo jednej splatky Uveru po dobu dlhsiu ako
tri mesiace,

b) pouzije Uver na iny G¢el ako bolo dohodnuté alebo
pokial sa stane pouziie Uveru na dohodnuty ugel
nemozng; toto ustanovenie neplati pre neucelové,

c) nedoplni Banke zabezpecenie Uveru v lehote a vo
vySke stanovenej Bankou, pokial déjde ku zniZeniu
hodnoty zabezpecenia alebo k jeho zaniku,

d) poskytne Banke nepravdivé, nelplné alebo
nespravne podklady a informéacie, ktoré boli
rozhodujuce pre poskytnutie Uveru,

e) zru$i zivotné poistenie, z ktorého ma byt zaplatena
istina Uveru, znizi jeho vysku alebo akymkolvek
sposobom porusi podmienky Zivotného poistenia,
pripadne zmluva o Zivotnom poisteni zanikne z
akéhokolvek dévodu,

f) bez vedomia Banky zrudi vinkulaciu poistného
plnenia Zivotného poistenia v prospech Banky,

g) bez vedomia Banky zru$i vinkulaciu poistného
plnenia z poistenia nehnutelnosti v prospech Banky.
6.V pripade uplatnenia poZiadavky Banky na okamzité
splatenie Uveru (zosplatnenie), je DIZnik povinny vratit
Banke neuhradent gast Uveru a zaplatit
PrisluSenstvo, a to do jedného mesiaca odo dna
dorucenia pisomnej vyzvy Banky. Do doby zaplatenia
Uveru sa uplatni dohodnuta drokova sadzba a trok z
omeSkania podla ods. 3 tohto ¢&lanku. V pripade
zosplatnenia Uveru nebude, k datumu zmeny
dohodnutej vySky urokovej sadzby, Urokova sadzba
prepocCitana.

7.V pripade zosplatnenia Uveru z dévodu poru$enia
povinnosti DIZnika podfa bodu 5 tohto ¢lanku, ma
Banka pravo:

a) na vratenie Diznej Ciastky,
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b) na zaplatenie naposledy dohodnutého Uroku z
Uveru z doposial nesplatenej Gasti Uveru odo dria
vypoétu Dlznej Ciastky zo strany Banky do dia jej
zaplatenia a

¢) na Urok z omeSkania, a to z celej DIznej Ciastky do
dna jej zaplatenia.

8. Banka méa pravo pozadovat podklady pre
stanovenie VSeobecnej hodnoty nehnutelnosti tak
pred poskytnutim Uveru, ako aj po dobu trvania
Uverového vztahu v pripade, Zze doSlo k znizeniu
hodnoty zabezpeéenia Uveru.

9. Za znizenie hodnoty zabezpedenia Uveru sa
povazuje najma:

a) objektivne znizenie VSeobecnej hodnoty zaloZenej
nehnutefnosti v désledku zmien na trhu s
nehnutelnostami,

b) poSkodenie zalozenej nehnutelnosti, ktoré moze
mat’ vplyv na jej stavebno-technicky stav, hodnotu,
predajnost alebo Ucel uzivania nehnutelnosti,

¢) vykonanie stavebnych Uprav alebo zmien v ucele
uzivania zalozenej nehnutelnosti, ktoré mozu mat
vplyv na znizenie ceny nehnutelnosti alebo negativne
ovplyvnit jej predajnost,

d) dodatoéné zriadenie vecného bremena i
zalozného prava k zalozenej nehnutelnosti alebo
prenajmu zaloZenej nehnutelnosti,

e) zmluvny prevod zaloZenej nehnutelnosti na ind
osobu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
Banky,

f) umrtie zalozcu, pokial tento nie je totozny s osobou
Diznika,

g) odstupenie Diznika (zalozcu) alebo poistovne od
poistnej Zmluvy, zruSenie vinkulacie poistného plnenia
alebo neplatenie poistného,

h) zapisanie zalozenej nehnutefnosti do konkurzne;
podstaty,

i) vyhlasenie konkurzu na osobu, ktora poskytla
zabezpetenie Uveru, ak je odli$na od DIznika, alebo
vstup tejto osoby do likvidacie alebo povolenie
vyrovnania alebo restrukturalizacie na tuto osobu,

j) nariadenie vykonu rozhodnutia &i exekucie predajom
zalozenej nehnutelnosti alebo vykonanie verejne;j
drazby, predmetom ktorej je zaloZzena nehnutelnost.
10. Banka ma pravo odmietnut realizaciu Cerpania
Uveru:

a) pokial ku drfiu odovzdania Zadosti Dlznika o
gerpanie Uveru je zavazok vykonat Ghradu vyplyvajici
z prislusného dokladu splatny za menej ako 5
pracovnych dni,

b) ak nie st spinené podmienky uvedené v ¢l. I. ods. 1
Obchodnych podmienok,

¢) po dobu plynutia vypovednej lehoty Zmluvy.

11. Banka ma pravo zastavit ¢erpanie Uveru, pokial:
a) sa Dlznik stal ucastnikom sudneho konania,
rozhodcovského konania, spravneho konania alebo sa
proti nemu vedie trestné stihanie, a vysledok takychto

konani by mohol nepriaznivo ovplyvnit' jeho finan¢nu
situéciu alebo ohrozit navratnost Uveru,

b) proti Dlznikovi bol podany névrh na zalatie
konkurzného Ci vyrovnacieho alebo
reStrukturalizatného konania, alebo bol zamietnuty
navrh na vyhlasenie konkurzu z dévodu nedostatku
majetku Dlznika,

¢) na majetok Diznika bol vyhlaseny konkurz, povolené
vyrovnanie alebo restrukturalizacia alebo DlIZnik
vstupil do likvidacie,

d) su dané predpoklady ¢&i skutoCnosti pre vznik
zakonného alebo sudcovského zalozného prava v
prednostnom poradi pred Bankou na nehnutelnosti,
ktora je predmetom zabezpecenia,

e) doslo k znizeniu hodnoty zabezpedenia Uveru v
zmysle ods. 9 tohto ¢lanku.

12. Pred zadatim &erpania Uveru mozu obe zmluvné
strany Zmluvu vypovedat bez uvedenia ddvodu.
Banka je opravnena Zmluvu vypovedat alebo zmenit,
ak sa preukaze, ze Dlznik uviedol nepravdivé
informacie alebo zatajil informacie ustanovené v § 11
zakona o Uveroch na byvanie. Vypovedna lehota v
tychto pripadoch je jeden mesiac a zacina plynut
dnom dorucenia pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

13. Ak viazne na nehnutelnosti, ktora je predmetom
zabezpecenia, v prednostnom poradi so zaloznym
pravom zriadenym v prospech Banky zalozné pravo
zabezpeCujuce  Uver  poskytnuty  stavebnou
sporitelfiou podfa osobitného pravneho predpisu alebo
Uver poskytnuty zo Statneho fondu rozvoja byvania,
mé Banka pravo obmedzit vy$ku erpania Uveru na
vySku rozdielu medzi 70% Zaloznej hodnoty
nehnutelnosti a vydkou pohladavky z Uveru
poskytnutého stavebnou sporitelfiou alebo z Uveru zo
Statneho fondu rozvoja byvania.

14. Banka umozni Dlznikovi, ktory ku diiu podania
Ziadosti o Uver dovrsil 18 rokov a neprekrogil 35 rokov
veku, na z&klade jeho ziadosti odklad splatky istiny
Uveru alebo znizenie mesaénej splatky Uveru a7 na
polovicu jej vySky na dobu 36 mesiacov, ak sa
DIZznikovi narodi dieta alebo si osvoji maloleté dieta a
ak o to pisomne poZziada Banku v lehote do Siestich
mesiacov po narodeni dietata alebo osvojeni dietata
a k ziadosti prilozi aj rodny list dietata. Uvedené je
mozné uskutoCnit, len ak si uz skoér DIznik neuplatnil
odklad splatok.

V. Osobitné ustanovenia pre hypotekarne uvery a
hypotekarne uvery pre mladych pre Zmluvy
uzavreté do 31.12.2017

1a. Ugel hypotekérneho tveru

DIZnik bol opravneny poZiadat Banku o poskytnutie
hypotekarneho uveru na tieto Ucely:

a) nadobudnutie tuzemskej nehnutelnosti alebo jej
Casti,

b) vystavbu alebo zmenu dokoncenych stavieb,
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¢) Udrzbu tuzemskych nehnutelnosti,

d) splatenie poskytnutého Uveru pouzitého na ucely
podla pismen a) az c), ktory je hypotekarnym Gverom,
e) splatenie poskytnutého Uveru pouzitého na ucely
podla pismen a) az c), ktory nie je hypotekarnym
Gverom.

Uéely pod pismenom a) az e) bolo mozné kombinovat.
1b. UCel hypotekarneho tveru pre mladych

DIznik bol opravneny poZziadat Banku o poskytnutie
hypotekarneho Uveru na tieto Ucely:

a) nadobudnutie tuzemskej nehnutelnosti alebo jej
Casti,

b) vystavbu alebo zmenu dokonenych stavieb,

¢) udrzbu tuzemskych nehnutelnosti.

2. Podmienky hypotekérneho Uveru

Banka poskytla DIznikovi hypotekarny uver najmé po
splneni tychto podmienok:

a) Banke bude doru¢ené rozhodnutie prisluSného
Okresného uradu o povoleni vkladu zalozného prava,
resp. original, prislusnym  Okresnym  Uradom
potvrdeného névrhu na vklad zélozného prava s
vyzna¢enym poradovym ¢islom vkladového konania,
b) Banke bude doruceny original vypisu z listu
vlastnictva pouzitelny na pravne ukony s vyznaCenym
zaloznym pravom k nehnutelnosti v prospech Banky,
na ktorom nesmie viaznut' iné zalozné pravo, alebo
obmedzenie prevodu nehnutefnosti s vynimkou
zalozného prava, alebo obmedzenia prevodu
nehnutelnosti zriadeného podra osobitnych predpisov,
c) Banke bude dorueny original navrhu na vklad
vlastnickeho prava k nehnutelnosti financovanej z
hypotekdrneho  Uveru,  opatreny  potvrdenim
prislusného Okresného Uradu o jeho prijati,

d) ak bude Banke doru¢ena poistna zmluva k zalohu,
doklad o zaplateni poistného vyplyvajuceho z poistnej
zmluvy,

e) Banke bude dorugené rozhodnutie prislusného
organu o udeleni supisného a orientacného Cisla k
rozostavanej stavbe, ak prisluSny organ toto
rozhodnutie vydal,

f) Banke budud dorucené iné dokumenty podla Zmluvy,
ktoré preukazuju ucel pouzitia hypotekarneho Uveru.
3. Statny prispevok

DIZnikovi, ktorému bol poskytnuty hypotekarny Gver na
Ucely podra ¢lanku V bod 1a pismeno a) az d) patri za
podmienok ustanovenych zakonom o bankach Statny
prispevok. Statny prispevok sa poskytne na
hypotekarny uver najviac zo sumy, ktoru stanovi zékon
0 banké&ch na jednu nehnutefnost uréent na byvanie;
a to aj v pripade manzelov alebo nadobudania takejto
nehnutelnosti  do  podielového  spoluvlastnictva.
Nehnutelnostami ur€enymi na byvanie sa rozumeju
bytové budovy podla stavebného zakona®). Statny
prispevok si uplatnil DIZnik prostrednictvom Banky a
poskytuje sa Dlznikovi kazdorogne, pocas uréenej
lehoty splatnosti hypotekarneho Gveru a to iba na
jednu zmluvu o hypotekarnom Uvere, priCom jednou

zmluvou o hypotekarnom Uvere sa rozumie aj zmena
uz uzatvorenej zmluvy, ktorou sa hypotekarny Gver
zvy8i, najviac na sumu stanovenu zakonom o
bankach. Ak poberatelom hypotekarneho Gveru
zanikne bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov
alebo podielové spoluvlastnictvo alebo ak poberatel
hypotekameho (veru zomrie, narok na Statny
prispevok prechadza na t0 osobu, na ktorl
prechadzaju nesplatené zavazky z hypotekarneho
Gveru.

Poberatelovi hypotekarneho Uveru, ktorému Banka po
31. decembri 2011 poskytne hypotekarny uver na
splatenie hypotekarneho Gveru poskytnutého pred
1.7.2003, na ktory sa poskytuje Statny prispevok, patri
Statny prispevok vo vyske, v akej mu bol priznany
podra predpisov U¢innych pred 1. julom 2003, ak:

a) Urokova sadzba tohto nového hypotekarneho tveru
bude niZSia, ako Urokova sadzba hypotekarneho Gveru
poskytnutého pred 1. julom 2003, na ktory sa
poskytuje Statny prispevok a

b) doba splatnosti tohto nového hypotekarneho Uveru
nebude presahovat dobu splatnosti hypotekarneho
Uveru poskytnutého pred 1. julom 2003, na ktory sa
poskytuje Statny prispevok.

Ak drokova sadzba stanovena pri  poskytnuti
hypotekarneho Uveru alebo po uplynuti doby fixacie
Urokovej sadzby hypotekarneho Uveru alebo pri
akejkolvek inej zmene Urokovej sadzby
hypotekarneho Uveru je nizSia ako je vySka Statneho
prispevku, poberatelovi hypotekarneho Uveru patri
Statny prispevok len do vySky urokovej sadzby
hypotekarneho uveru.

4. Statny prispevok pre mladych

DIZnikovi, ktorému bol poskytnuty hypotekarny Gver na
Ucely podla ¢lanku V bod 1b pism. a) az c) patri, za
splnenia podmienok ustanovenych v zakone o
bankach Statny prispevok pre mladych. Poberatel
$tatneho prispevku pre mladych musi spifiat zakonom
0 bankéch stanovené podmienky veku a prijmu.
Mladym poberatelom hypotekarneho uveru je fyzicka
osoba, ktora ku diiu podania Ziadosti o hypotekarny
Uver dovrsila 18 rokov a neprekroCila 35 rokov veku.
Ak st mladymi poberatelmi hypotekarneho Uveru
manzelia, musia obidvaja spifiat podmienku veku.
Uvedené plati pre vietkych spoluziadatelov o Uver.
Mladému poberatelovi hypotekarneho Uveru sa Statny
prispevok pre mladych poskytne, ak ku dfiu podania
Ziadosti o hypotekarny aver je jeho priemerny
mesacny prijem vypocitany z prijmu za kalendarny rok
predchédzajuci kalendarnemu roku, v ktorom bola
podana ziadost o hypotekarny Uver, najviac vo vyske
1,3 nasobku priemernej mesacnej nominalnej mzdy
zamestnanca v narodnom hospodarstve Slovenske;
republiky zistenej Statistickym Gradom Slovenskej
republiky za kalendamy Stvrtrok predchadzajuci
kalendarnemu  Stvrtroku,  ktory  predchadza
kalendarnemu Stvrtroku, v ktorom bola podana ziadost
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0 hypotekarny Uver; ak su mladymi poberatelmi
hypotekarneho Uveru manZelia,

ich priemerny mesacny prijem spolu nesmie
presiahnut 2,6 nasobok priemernej mesacnej
nominalnej mzdy zamestnanca v  narodnom
hospodarstve  Slovenskej  republiky  zistenej
Statistickym Gradom  Slovenskej republiky za
kalendarny Stvrtrok predchadzajuci kalendarnemu
Stvrtroku, ktory predchadza kalendarnemu Stvrtroku, v
ktorom bola podana Ziadost o hypotekarny uver, a ak
sU mladymi poberatelmi hypotekarneho Uveru viaceri
spoludiZnici, ich priemerny mesaény prijem spolu
nesmie presiahnut’ sucin poctu spoludiznikov a 1,3
nasobku priemernej mesacnej nominalnej mzdy
zamestnanca v narodnom hospodarstve Slovenske
republiky. Statny prispevok pre mladych sa poskytne
na hypotekarny Uver najviac zo sumy 50.000 EUR na
jednu nehnutefnost uréent na byvanie; a to aj v
pripade manzelov alebo nadobudania takejto
nehnutelnosti  do  podielového  spoluvlastnictva.
Nehnutelnostami uréenymi na byvanie sa rozumeju
bytové budovy podla stavebného zakona. Statny
prispevok pre mladych si  uplatnil  Dlznik
prostrednictvom Banky a poskytuje sa Dlznikovi
kazdoro¢ne po dobu piatich rokov od zacatia uro¢enia
hypotekarneho Gveru, a to iba na jednu zmluvu o
hypotekarnom Uvere, pricom jednou zmluvou o
hypotekdrnom (vere sa rozumie aj zmena uZ
uzatvorenej zmluvy, ktorou sa hypotekarny Gver zvysi
najviac na sumu uvedenl v zakone 0 bankéach.
DIZnikovi po uplynuti piatich rokov od za¢atia Urocenia
hypotekdmeho Gveru zanikd narok na Statny
prispevok pre mladych a su¢asne mu vznika narok na
Statny prispevok. Ak mladému  poberatelovi
hypotekarneho  Uveru  zanikne  bezpodielové
spoluvlastnictvo  manzelov  alebo  podielové
spoluvlastnictvo  alebo ak mlady poberatel
hypotekarneho (veru zomrie, narok na Statny
prispevok pre mladych prechadza na tu osobu, na
ktoru  prechadzaju  nesplatené  zévazky z
hypotekarneho tveru.

5. Povinnosti Banky pri hypotekdrnom Uvere so
Statnym prispevkom pre mladych

a) Banka bude DIznikovi poskytovat Prispevok Banky
po dobu piatich rokov od =zacatia urodenia
hypotekarneho Uveru v rovnakej vySke ako sa urci
Statny prispevok pre mladych, najviac vSak vo vyske 1
%,

b) Banka na zaklade Ziadosti DIznika umozni DIznikovi
odklad splatky istiny hypotekarneho uveru po dobu
piatich rokov od zacatia UroCenia hypotekarneho
Gveru.

¢) Banka na zaklade ziadosti DIznika umozni DIznikovi
Mimoriadnu  splatku  hypotekdrneho (veru bez
poplatku podlfa pravidiel Banky pre mimoriadnu
splatku.

d) Banka umozni Dlznikovi, ktory ku diu podania
Ziadosti o Gver dovfsil 18 rokov a neprekrogil 35 rokov

veku, na zéklade jeho Ziadosti odklad splatky istiny
hypotekarneho Uveru alebo znizenie mesacnej splatky
hypotekarneho Uveru az na polovicu jej vySky na dobu
36 mesiacov, ak sa DIznikovi narodi dieta alebo si
osvoji maloleté dieta a ak o to pisomne poZiada Banku
v lehote do Siestich mesiacov po narodeni dietata
alebo osvojeni dietata a k Ziadosti priloZi aj rodny list
dietata. Uvedené je mozné uskutocnit, len ak si uz
DIznik neuplatnil odklad splatok podia pismena b)
tohto bodu,

e) Banka umozni DIznikovi na zaklade jeho Ziadosti
predCasne splatit hypotekarny Uver bez poplatku, ak k
pred¢asnému splateniu dojde pri uplynuti doby fixacie
Urokovej sadzby hypotekarneho Uveru alebo pri
zmene urokovej sadzby hypotekarneho tveru v stlade
so zmluvou o hypotekarnom Uvere. Banka je povinna
bezodplatne oznamit DIznikovi termin:

-uplynutia  doby  fixacie  Urokovej  sadzby
hypotekarneho Uveru najneskér 2 mesiace pred
uplynutim tejto doby a

- vykonania zmeny Urokovej sadzby hypotekarneho
Uveru a urokovl sadzbu hypotekarneho Uveru na
nasledujuce Urokové obdobie, ato najneskor 2
mesiace pred vykonanim a zagatim uplatiiovania tejto
zmeny,

f) pre zmluvy o hypotekdrnom Uvere s variabilnou
Urokovou sadzbou, pri ktorom nedoSlo k zmene
Urokovej sadzby hypotekarneho Uveru za obdobie
predchadzajiceho kalendarneho roka, Dlznik je
opravneny jedenkrat roéne bezplatne predCasne
splatit takyto hypotekarny Uver alebo jeho Cast, a to na
zaklade pisomnej Ziadosti Dlznika podanej na
predpisanom tlagive v pobocCke Banky.

6. Zanik naroku na Statny prispevok a Statny
prispevok pre mladych

Narok na Statny prispevok pre mladych zaniké:

a) pocas obdobia, ked Banka z dévodu omeSkania
Dlznika  preradi  pohfadavku  vzniknutd  z
hypotekarneho Uveru medzi také zatriedené
pohladavky, pri ktorych sa odévodnene predpoklada,
Ze nebudu uspokojené v pinej vySke ich menovitej
hodnoty, alebo

b) ak Diznik:

- nedodrzi Ucel, na ktory bol hypotekarny Uver
poskytnuty,

- prevedie zavazok z hypotekarneho Uveru na inu
osobu s vynimkou jemu blizkej osoby, pri¢om blizka
osoba musi ku dfiu prevodu zavazku spifat
podmienky veku a prijmu,

- splati hypotekarny uver pred uplynutim

4 rokov od poskytnutia hypotekarneho uveru,

- predlozil pri uzatvarani zmluvy o hypotekarnom
Uvere nepravdivé Udaje o vySke priemerného
mesacného prijmu alebo

c) ak Dlznik predlozil pri uzatvarani zmluvy o
hypotekarnom Uvere nepravdivé Udaje o veku.

Ceskoslovenska obchodna banka, a. s. ICO: 36 854 140 0850 111 777
Zizkova 11 Zapisana v obchodnom registri Mestského stdu info@csob.sk
811 02 Bratislava Bratislava Ill, oddiel Sa, vlozka ¢. 4314/B www.csob.sk



Narok na Statny prispevok zanika, ak si splnené
podmienky uvedené v ¢lanku V. bod 6 pismeno a) a b)
body 1. - 3.

7. Ak poberatel hypotekarneho Uveru alebo mlady
poberatel hypotekarneho Uveru uzatvori viac zmliv o
hypotekarnom uvere, Statny prispevok alebo Statny
prispevok pre mladych sa poskytuje na tu zmluvu o
hypotekarnom Uvere, o ktorej to pisomne vyhlasi; ak
takéto vyhlasenie obsahuju sucasne viaceré zmluvy o
hypotekarnom Uvere v jednom kalendamom roku,
zanika narok na Statny prispevok alebo Statny
prispevok pre mladych zo v3etkych zmliv o
hypotekarnom Uvere na obdobie nasledujucich 12
kalendarnych mesiacov. Pri manZeloch alebo
podielovych spoluvlastnikoch zanika v tomto pripade
narok na Statny prispevok alebo Statny prispevok pre
mladych obom manzelom alebo v3etkym podielovym
spoluvlastnikom.

8. Vratenie Statneho prispevku a Statneho prispevku
pre mladych

Ak poberatel hypotekarneho Uveru porusi podmienky
uvedené v ¢lanku V bod 6 pismeno b) bod 3. je povinny
bezodkladne prostrednictvom Banky vratit Statny
prispevok. Ak DIznikovi zanikne narok na Statny
prispevok pre mladych z dévodu, Ze porusil podmienky
uvedené v ¢lanku V bod 6 pismeno b) bod 3. a 4. a
pismeno ¢) je povinny bezodkladne prostrednictvom
Banky vratit poskytnuty Statny prispevok pre mladych
a Prispevok banky. V pripade neopravnene
priznaného Statneho prispevku, Statneho prispevku
pre mladych alebo Prispevku Banky, je Banka
opravnena vykonat odpisanie finanénych prostriedkov
vo vySke neopravnene priznaného Statneho
prispevku, Statneho prispevku pre mladych alebo
Prispevku Banky z uctu DIZnika vedeného v Banke aj
bez predloZzenia prevodného prikazu Dlznikom, k
Comu dava Diznik Banke podpisom zmluvy o
hypotekarnom Uvere svoj vyslovny suhlas.

VI. Zavere¢né ustanovenia

1. KoreSpondenénym  miestom pre  zasielanie
pisomnosti Banke je: Ceskoslovenska obchodna
Banka, a.s., Sprava uverov fyzickych oséb, Zizkova
11, 811 02 Bratislava. KoreSpondenénym miestom pre
zasielanie pisomnosti DIznikovi je miesto trvalého
pobytu DIznika. Na koreSpondencéné miesto Dlznika,
uvedeného v Zmluve ako prvého v poradi oséb na
strane DlZnika budu Bankou Dlznikovi zasielané
akékolvek pisomnosti s platnostou zasad dorucovania
upravenych ~ vo  VSeobecnych  obchodnych
podmienkach Banky vSetkym spoludlznikom. DIZnik je
povinny pisomne oznamit Banke akukolvek zmenu
koreSpondenéného miesta, kontaktného telefénu Ci
emailovej adresy DIznika, resp. vSetkych DIznikov.
Zmluvné strany sa zaroveri dohodli, ze akékolvek
pisomnosti  zasielané Banke budd  Dlznikom
vlastnoru¢ne podpisané.

2. Informacie o pohyboch a zostatku Uveru na
Uverovom Gdte za G&elom evidencie DIznej Ciastky méa
DIZnik zobrazené v Sluzbe elekironické bankovnictvo.
3. Banka zasiela DIZnikovi pocas Uverového vztahu
raz rocne informaciu o zostatku jeho Uveru; ide o
zostatok evidovany na Uverovom ucte k poslednému
driu v roku.

V pripade splatenia Dlznej sumy (tj. Uveru spolu s
PrisluSenstvom vratane poplatkov a ostatnych diznych
sim s Uverom suvisiacich) Banka Diznikovi zadle
informéaciu o splateni Uveru a stave Uverového étu v
deri nasledujici po splateni Uveru. Toto oznamenie
nahradza posledny vypis z Uverového Gétu.

4. Ak na strane DIznika vystupuije viac oséb, povazuje
sa kazdy z nich za DIZnika a su¢asne za spoludlZnika.
Zmluva ako aj Obchodné podmienky sa rovnako
vztahuju na vSetkych spoludiznikov, ktori zodpovedaju
za zavazky voci Banke spolo¢ne a nerozdielne.

5. Banka je opravnena vyhotovovat' si kopie DIznikom
predlozenych podkladov aj v pripadoch, kedy Diznik
nie je povinny Banke takéto doklady odovzdat.

6. Podpisy osbb konajucich za Banku mézu byt
nahradené mechanickymi, resp. elektronickymi
prostriedkami.

7. Organom dohladu je Narodna banka Slovenska so
sidlom Imricha Karva$a 1, 813 25 Bratislava.

8. Spotrebitelské zdruzenia pdsobia na zaklade
zakona o zdruzovani ob&anov a ich iéelom je ochrana
spotrebitefa. DIZznik sa mdZe na takéto organizacie
obratit a vyuzivat ich pdsobnost vyplyvajicu z
predpisov upravujucu ich innost.

9. Banka ma pravo menit, dopifiat a upravovat
Obchodné podmienky pre buducich Diznikov a pre
existujucich DIznikov, ak sa menia préva a povinnosti
v ich prospech alebo su vodi nim G¢inné iba v pripade,
ak ich DIznik realne vyuZzije (zmena nie je automaticka,
vyzaduje sa aktivita DIznika) a o kazdej takejto zmene
Obchodnych podmienok je Banka povinna na svoje;
internetove] stranke a vo svojich  pobockach
zrozumitelne informovat  pisomnou formou v
slovenskom jazyku najneskor jeden mesiac pred
navrhovanym diom ucinnosti prisluSnej zmeny, ak
vSeobecne zavazny pravny predpis platny v
Slovenskej republike neurcuije ind, kratSiu alebo dihSiu
lehotu.

10. Zmenu a doplnenie alebo Upravu Obchodnych
podmienok, ktord je jednostrannou zmenou prav a
povinnosti existujucich DIznikov, je Banka opravnena
uskutoCnit' len z vazneho objektivneho dévodu, ak o
takejto zmene a 0 moznosti vypovedat Zmluvu bez
zbytocného odkladu bude Dlznika pisomne informovat
najmenej 60 dni pred nadobudnutim Ucinnosti
prislusnej zmeny, ak osobitny predpis neustanovuje
inak alebo ak sa Banka s DIznikom nedohodla inak. Ak
DIznik nesuhlasi so zmenami Zmluvy (vratane zmien
Obchodnych podmienok), ma& pravo na bezplatné
okamzité ukonCenie Zmluvy. Toto pravo musi byt
vyuzité pred navrhovanym diiom Ucinnosti tychto
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zmien. V pripade vyuzita prdva na okamzité
ukoncenie Zmluvy sa pohladavky zmluvnych strén
stavaju okamzite splatnymi a budd vysporiadané v
sulade so Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi. Ak
DIZnik nesuhlasi s navrhovanymi zmenami zmluvného
vztahu, avSak neukonCi predCasne zmluvny vztah
pred navrhovanym diiom ucinnosti zmien, Zmluva sa
bude riadit zmenenym znenim  Obchodnych
podmienok. Zmena zmluvnej dokumentéacie, ktorou sa
nemenia prava a povinnosti zmluvnych stran a
vyjadruje len legislativno - technické Upravy sa
nepovazuje za zmenu zmluvnej dokumentacie a pri
takejto Uprave sa na Banku nevztahuju osobitné
povinnosti spojené s oznamovanim jednostrannych
zmien a vyluCuje sa pravo Dlznika na okamzité
bezplatné ukoncenie Zmluvy.

11. Tieto Obchodné podmienky nadobudaju platnost a
U¢innost dria 01.11.2022 a nahradili v plnom rozsahu
pdvodné obchodné podmienky.
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